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0 INTRODUCCION

Paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por quien lo habita, cuyo
cardcter resulta de la interaccién de factores naturales y humanos.

El paisaje es entendido como sena de identidad cultural del territorio y también como un
activo de competitividad econdmica, cuya conservacion y puesta en valor requiere, tanto
de la preservacion de los paisajes mds preciados como de la adecuada gestion de todos
los paisajes naturales y rurales, asi como de los urbanos y periurbanos. Por ello, el paisaje es
un condicionante de la implantacion de usos, actividades e infraestructuras, y esta funcién
se instrumenta mediante la incorporaciéon en la planificacion de un instrumento especifico
de andlisis del paisaje (el estudio de paisaje o el estudio de integracion paisajistica). Los
instrumentos de paisaje se someterdn en todo caso a participaciéon publica.

El Estudio de Paisaje es un instrumento para la proteccion, ordenacién y gestion del paisaje
que tiene por objeto establecer los principios, estrategias y directrices que permitan
adoptar medidas especificas destinadas a la catalogacién, valoracion y protecciéon del
paisaje en su dmbito de aplicacion, dentro del marco del Convenio Europeo del Paisaje.

Los estudios de paisaje analizan la ordenacion urbana y territorial y los procesos que inciden
en el paisagje, fijando objetivos de calidad paisajistica y estableciendo medidas destinadas
a su proteccion, ordenacion y gestion Son los adecuados para los planes generales
estructurales y el plan de ordenacion pormenorizada.

La informacién que contiene es la establecida en el Anexo | del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP).

El presente Estudio de Paisaje acompana al Plan Estructural General (PGE) y al Plan de
Ordenacién Pormenorizada (POP) del término municipal de Benirredra.

Ambos planes se tramitan simultdneamente bajo el criterio de compartir documentos
informativos y justificativos que sirvan de fundamento a las determinaciones de los dos
planes, segun establece el apartado c) del punto 2 del articulo 62 del TRLOTUP. Asimismo,
en el contenido de todos los documentos que forman parte del presente trabajo, se
observa el principio de minimo contenido necesario, mdxima simplificacion y
proporcionalidad, conforme al apartado 4 del articulo 14 del TRLOTUP.
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1 DESCRIPCION DEL PLAN

’ ANEXO | TRLOTUP. Contenido del Estudio de Paisaje

a) Una breve descripciéon del plan, de sus objetivos principales y de sus relaciones con otros planes e
instrumentos. Se analizard el territorio y las actividades y procesos con incidencia en el paisaje, existentes
y previstas, en los dmbitos de la ordenacidn territorial y urbanistica, cultural, medioambiental, agraria,
social, turistica y econdmica, asi como en cualquier ofro que pueda tener impacto sobre el paisaje.

1.1 TIPO DE PLAN

El Plan General Estructural (PGE) y el Plan de Ordenacion Pormenorizada (POP) son
instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial de dmbito municipal.

El Plan General Estructural establece la ordenacion estructural; se ajusta a las previsiones
de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (E.T.C.V.) y a las de los planes
supramunicipales. La aprobacién del plan general estructural es previa y necesaria para
la aprobacién de los demds instrumentos de planeamiento municipal.

El Plan de Ordenacién Pormenorizada desarrolla el anterior incidiendo en los aspectos de
mayor detalle relacionados con la gestion urbanistica y la edificacion. Regula las
ordenanzas generales de edificacion aplicables en todo el término municipal. Ordena el
suelo urbano, incluyendo los nucleos urbanizados, los asentamientos rurales ya
consolidados y sus aledanos, salvo en las dreas de reforma interior previstas. También
ordenard los dmbitos de suelos semiconsolidados de vivienda unifamiliar en medio rural
carentes de urbanizaciéon (pudiendo prever planes especiales). También puede ordenar
dmbitos de expansién urbana clasificados como suelo urbanizable. Cuando mantenga los
usos vy los pardmetros correspondientes a determinadas zonas o subzonas de suelo urbano o a
sectores concretos de suelo urbanizable establecidas en el planeamiento anterior, se podrd
formular y afectard, exclusivamente, a aquellos suelos donde se vaya a innovar la
ordenacioén urbanistica vigente.

La ordenacion territorial y urbanistica del municipio se efectua, en atencién al rango y
escala de cada una de sus determinaciones, en dos niveles: ordenacion estructural y
ordenacién pormenorizada, encargdndose cada uno de ellos, conforme al articulo 19 del
TRLOTUP, de las siguientes determinaciones:

e La ordenacion estructural define el modelo territorial y urbanistico del municipio,
coordina y regula la localizacion espacial de los usos generales en todo el territorio
municipal, clasifica el suelo, establece las condiciones bdsicas para su desarrollo y
sostenibilidad y define zonas de distinta utilizacion del suelo, vertebrdndolas
mediante la infraestructura verde y la red primaria de dotaciones publicas. La
ordenaciéon estructural se establece en el plan general estructural y puede ser
modificada por los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en los términos
establecidos en el TRLOTUP.
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e La ordenacion pormenorizada desarrolla y concreta la ordenacion estructural y
regula el uso detallado del suelo y la edificacion. La intfegran las determinaciones
asi calificadas por el TRLOTUP y aquellas ofras que no tengan especificamente
asignado un cardcter estructural. La ordenacion pormenorizada se establece en el
plan de ordenacion pormenorizada, en los planes parciales, en los planes de
reforma interior y en los estudios de detalle.

1.2 ANALISIS TERRITORIAL

1.2.1 Encuadre territorial

El municipio de Benirredrd se sitUa en la comarca de La Safor, provincia de Valencia, a
unos 70,5 Km de la capital provincial, su nicleo urbano se encuentra conurbado con el de
Gandia (localizado en la parte este).

El municipio tiene una superficie de 0,39 Km? y una poblaciéon de 1570 habitantes (Datos
Ficha IVE 2017).

El término municipal limita con el municipio de Gandia por todos los lados. La delimitacion
tiene forma irregular pero asimilable a un rectdngulo de lados sensiblemente desiguales y
su reducida superficie estd ocupada por el casco urbano, una pequena zona de cultivos
y la vertiente este de Serra Falconera por el que discurren la autopista AP-7 vy la carretera
N-332.

La altitud es de 28 m.s.n.m. y la distancia aproximada a la costa es de 5 km. pero no es un
municipio litoral.

Para acceder a la localidad, desde Valencia, se toma la E-15/AP-7 Autopista del
Mediterrdneo hasta la salida de Xeraco y desde alli se toma la carretera nacional N-332
Valencia-Cartagena (o su variante la A-38), en direccion Gandia. Desde Alicante, se toma
la E-15/AP-7 Autopista del Mediterrdneo hasta la salida de Oliva y desde alli se toma la
carretera nacional N-332 Valencia-Cartagena, en direccion Gandia.

La carretera N-332 atraviesa el término municipal por el suroeste (en paralelo a la AP-7),
con un enlace con la carretera autondmica CV-686 Carretera de Albaida, que conecta
al sur con la CV-60 Olleria-Gandia por la que se accede desde el interior a la costa.

El nUcleo de poblacién de Benirredrd se localiza a una distancia equivalente entre el rio
Serpis, al sur, y el barranco de Beniopa, al norte, en el llano en contacto con la ladera de
la Serra Falconera al oeste y junto a un cinturdn urbano de dotaciones y servicios, con
equipamientos deportivos y educativos y zonas verdes de Gandia, al este.

El municipio no cuenta con una actividad econdmica propia importante, aungque al oeste
del suelo urbano se localiza una zona de uso dominante industrial. Debido a la cercania y
accesibilidad a Gandia, cuenta con los servicios de proximidad y actividades de la capital
comarcal.
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1.2.2 Encuadre histérico
De acuerdo con lo que recoge el ayuntamiento de Benirredrd en su portal web oficial,

Bani-Reduan, Beninida, Bani-Rida ... el topdnimo tiene un origen claramente isldmico,
aunque es dificil precisar su nombre originario. Pero la herencia cultural queda patente
como parte de un sistema de alquerias alrededor del Castillo de Bairén. Mds tarde, con la
conquista cristiana, se infegra en el término de Bairén con las donaciones de tierras de
Jaime I. Y fue en 1323, cuando concedié el pueblo en senorio a su hijo, Pedro de
Ribagorzano, quien en 1337 le dio a Guillermo Gascd, quien lo agrandd, con la compra
de ferrenos situados enfre el pueblo y Benipeixcar durante casi 40 anos.

Los condes de Cardona fueron senores de Benirredra hasta finales del siglo XV, cuando
vendieron la propiedad a Maria Enriquez y de Luna, duquesa de Gandia. Dicha senoraq,
compro este y otros territorios con la venta posesiones italianas heredadas de su segundo
marido, Juan de Borja, conformando asi el ancho ducado de Gandia. Durante un siglo,
Benirredra la compartieron los jurados de la Sede de Valencia y de Ontinyent, hasta 1673,
cuando estos Ultimos vendieron los derechos a Francisco Escribano, notario de Pego. Y fue
Francisco Escrivd quien unificd el poder senorial del pueblo y, lo dejé bajo el dominio de
las cuentas de Rotova, familia con quien se emparentd, hasta la disolucion del régimen
senorial durante el tercio central del siglo XIX.

En 1965 Gandia pretendid su anexion, pero no se unio, debido a que en aquellos momentos
no limitaban ambos términos.
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En laimagen el caserio de Benirredrd, en primer plano hacia 1910, con la iglesia parroquial de San Lorenzo a la izquierda y el
cuerpo del convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de JesUs, emergiendo en el centro de la foto, todavia en

construccién. Fuente: ayuntamiento de Benirredrd.

El crecimiento y fransformacién reciente del ndcleo urbano de Benirredra se analiza a partir
de datos catastrales y se muestra a partir de ortofotos, en las siguientes imagenes:

EVOLUCION HISTORICA
DEL NUCLEO URBANO

Fuente: Cartografia del Catastro

Il 1380-1900
Il 1901-1940
B 1941-1975
[ 1976-1995
[ 1996-2007
] 2008 en adelante
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Benirredrd, a lo lejos, entre

naranjos y al pie de la Sierra

Falconera, a principios del
= siglo XX, cuando no estaba
construido el Convento de las
Esclavas.

- Fuente: Ayuntamiento de
< . Benirredra

La Casa Convento
Noviciado de Las Esclavas
del Sagrado Corazdén de
JesUs, en Benirredrd, que
inicia su actividad formativa
en 1909. Imagen de los anos
70.

Al fondo la antigua industria,
desaparecida.

En la evolucién reciente del paisaje destaca el crecimiento del caso urbano de Benirredrd,
a partir de su nUcleo histérico, que se produce en todas direcciones sobre el llano agricola.
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Pero en la dindmica del paisaje destaca la expansidon de la ciudad de Gandia y la
ocupacion del territorio por las infraestructuras de comunicacion.

EVOLUCION DEL
PAISAJE

Fuente: Ortofotos histdricas,
Fototeca

Nucleo histérico

1946

1956

1976
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1992

2000

1.2.3 Planes y proyectos en el dmbito de estudio

1.2.3.1 MARCQO DEFINIDO POR LA E.T.C.V.

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (en adelante ETCV), entfra en vigor en
2011, y de conformidad con su articulo 1, es el instrumento que establece los objetivos,
metas, principios y directrices para la ordenacion del territorio de la Comunitat Valenciana
y cuya finalidad es la consecucién de un territorio mdas competitivo en lo econdmico, mds
respetuoso en lo ambiental y mds integrador en lo social.

La ETCV es un instrumento que define el modelo territorial del futuro para el horizonte 2030,
orienta el desarrollo urbanistico y territorial y coordina las actuaciones sectoriales; y un
instrumento facilitador de actuaciones que contribuyen a dinamizar el territorio.
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El marco definido por la ETCV localiza el término municipal de Benirredra en diferentes
ambitos: la Cota 100 del territorio y el Area funcional de La Safor, y Area Urbana Integrada
de Gandia (AUI).

Los grandes ambitos territoriales de la Comunitat Valenciana son: la cota 100, la Franja
Intermedia y el Sistema Rural, que serdn tenidos en cuenta a la hora de establecer nuevos
desarrollos urbanisticos y territoriales (Directriz 68).

ETCV Ambitos territoriales -

Ambitos territoriales [ Cota 100

de la Comunitat Valenciana 81,6% de la poblacién

25,7% de la superficie

700 habitantes/km?

85% del PIB

Espacios litorales y areas metropolitanas

tellon de la Plana

Predominio de la agricultura de regadio
Mayor peso econémico de los servicios
o
1,5% de la poblacién

31,6% de la superficie

11 habitantes/km?

2% del PIB

Espacios montanosos y pueblos pequenios

El sistema rural

Predominio del uso forestal
Economia de agricultura/servicios

La franja intermedia del territorio

17% de la poblacién

42,7% de la superficie

97 habitantes/km?

13% del PIB

Altiplanos y ciudades medias
Predominio de la agricultura de secano
Mayor peso econdmico de la industria

Las dreas funcionales de la ETCV son dmbitos intermedios entre el espacio regional y el
municipal, adecuados para la gestion y la planificacion territorial supramunicipal.

El Area Funcional de La Safor comprende 31 municipios, el 3,6% de la poblacién vy el 1,8%
de la superficie del total regional, y una densidad de 426,7 hab./km? muy superior a la
media regional. El suelo artificial en la comarca supone el 10,1%, el suelo agricola es el
predominante con un 45,3%, y el restante 44,6% corresponde al suelo forestal, que incluye
las zonas humedas y las masas de agua.

Las propuestas estratégicas sobre este territorio, se refieren a la consecucion de objetivos
relativos a la infraestructura verde, el sistema de asentamientos en el territorio, las
infraestructuras de comunicacion, energéticas e hidricas, y la actividad econdmica e
innovacion; en relacion con el término municipal de Benirredrd, la ETCV no contiene
propuestas y actuaciones concretas; en el dmbito de estudio destacan:
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ETCV

I’«_’h stratagicas.
El sistema de ase
en el territorio

—
La Infraestructura

Area funcional de La Safor

Propuestas estratégicas
LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Corredor fluvial del Riu Serpis

Propuestas estratégicas
EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS EN
EL TERRITORIO

Conexion CV-60 con N-332
(circunvalacién La Safor)

Propuestas estratégicas

LAS INFRAESTRUCTURAS DE A Tk
’ - Las infraestructu ctividad econém
COMUNICACION, ENERGETICAS E de comunicacion, e innovacién

HllDRl CAS energéticas e hidrica
Culminacién de la autovia CV-60
entre Gandia y L'Olleria

Paso de la N-332 por la comarca
de La Safor, duplicaciény
circunvalaciones

Plan de movilidad sostenible del
drea urbana integrada de
Gandia

Propuestas estratégicas
ACTIVIDAD ECONOMICA E
INVERSION

EL AREA URBANA La Safor
INTEGRADA DE GANDIA

Sistema Nodal de Referencia és de la Valldigna

Sistema Metropolitano
Centros de Areas Urbanas Integradas

Centros de polaridad metropolitana

Sistema de ciudades medias
Centros de polaridad principal

Centros de polaridad complementaria
Sistema Rural
Centros de polaridad comarcal

Centros de polaridad comarcal complementaria

=
==
o
=
S
»

Areas funcionales
Areas Urbanas Integradas
Suelo Urbano

-
=
i
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Gandia forma un drea urbana integrada que incluye 15 municipios de su entorno con lo
que la poblacion de este dmbito territorial supera ligeramente los 100.000 habitantes,
formando un conjunto urbano muy adecuado para la planificacién territorial conjunta en
cuanto a la Infraestructura Verde, sistemas de fransporte y los equipamientos y servicios.

La ETCV identifica elementos de la infraestructura verde del territorio, que permiten
conectar los ecosistemas litorales y los del interior a través de un sistema de corredores
territoriales y biolégicos, proponiendo el Riu Serpis como elemento central de la
Infraestructura Verde, y su regeneracion paisagijistica.

Bulevar

pRRnRREn| .
metropolitanc

Plataforma reservada
de transporte/
Servicio exprés

Tren de la costa
kxxxxxxx» Carril bici

Via verde

Corredor comarcal
de La Safor

Conexién autovia
el Marqui

Como actuacion representativa se identifica la resolucion del paso de la carretera N-332
por los distintos municipios de la comarca y de su conexion con la autovia interior CV-60
entre Gandia y La Vall d’ Albaida. De esta forma se consolidaria un corredor comarcal de
vertebracion interna mediante una via de comunicacién de altas prestaciones, liberando,
ademds, el tréfico de paso de la actual N-332 que permitiria el uso de esta via como
bulevar metropolitano y como soporte de un sistema de tfransporte puUblico del tipo
plataforma reservada de transporte/servicio exprés. Asimismo, este sistema se podria
conectar con una red densa de carriles bici, medio de transporte en el que este territorio
presenta un elevado potencial de uso.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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1.2.3.2 PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES

Planes de accion territorial
En el marco de la ETCV se han aprobado los siguientes planes de accidn territorial:

- Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana, PATFOR.

- Plan de Accion Territorial de cardcter sectorial sobre prevencién del Riesgo de
Inundacién en la Comunitat Valenciana, PATRICOVA.

- Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat
Valenciana, PATIVEL, sin afeccion en el tférmino municipal de Benirredra.

Plan de Accién Territorial de Ordenacidén y Dinamizacion de la Huerta de Valencia,
PATODHY, sin afeccion en el término municipal de Benirredra.

Se encuentran en elaboracion, sin aprobacion, con relacidon al término mundial de
Benirredra, los siguientes:

- Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (PATIVP-CV), sometido a informacion publica mediante Resolucion de
09/03/2011, del Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, DOCV
16/03/2011.

- Plan de Accion Territorial de la Comarcas Centrales, instrumento que ha iniciado en
trdmite de evaluacién ambiental estratégica, pero que se encuentra en una fase muy
inicial por lo que no se considera para la elaboracién de este documento, mdas alld
de las determinaciones ya establecidas en la ETCV.

A continuaciéon se describen aquellos que tienen relacidon con el paisaje.
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PATFOR

El PATFOR, aprobado en 2015, estudia la zona forestal de la Comunitat Valenciana
proponiendo, fras un exhaustivo andlisis y diagndstico, la zonificacién del suelo
identificando el Terreno Forestal Estratégico (de alta productividad y en el que se
incorporan también los Montes de Utilidad Publica), y el Terreno Forestal. Estos suelos
forestales formardn parte de la Infraestructura Verde puesto que ha quedado latente tras
el andlisis de este Plan, su valor ambiental, forestal y paisqjistico.

PATFOR
Fuente: PATFOR - TALP SLP

~—— Término municipal
Ambito de estudio de la EAE

Terreno Forestal PATFOR
[ Terreno Forestal Estratégico PATFOR

PATRICOVA

El PATRICOVA, aprobado en 2015, actUa sobre la problemdtica del riesgo de inundacion
de dmbito regional en la Comunitat Valenciana, obteniendo un conocimiento vy
evaluacion de los riesgos para establecer y gestionar las zonas inundables. Todo ello
teniendo en cuenta su incorporacion a la infraestructura verde como parte de las zonas
criticas por riesgos ambientales.
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En el dmbito de estudio se detecta por el PATRICOVA:

- Peligrosidad Geomorfolégica. Abanicos torrenciales, abanicos aluviales: Peligrosidad 7,
que afecta al llano agricola y al drea urbanizada de Benirredra y Gandia, asociada a
la subcuenca del barranco de Beniopa y barrancos afluentes que desaguan los relieves
de la sierra.

- Peligrosidad Geomorfoldgica, Cauces: Peligrosidad 7, que afecta a la ribera del rio
Serpis.

- Peligrosidad de nivel 6, Beniopa: Peligrosidad 6. Frecuencia baja (500 anos) y calado
bajo (<0.8 m), que afecta al drea urbanizada de Gandia, asociada a la corriente fluvial
del barranco de Beniopa, a la zona de inundacion *VC39 Barranco de Beniopa” con
actuaciones previstas de restauracion hidroldgico forestal.

- Peligrosidad de nivel 1, Serpis: Peligrosidad 1, Frecuencia alta (25 anos) y calado Alto
(>0.8 m), que afecta al cauce del rio Serpis en todo el tframo final hasta la
desembocadura, zona de inundacion “VC40 Rio Serpis” con actuaciones previstas de
restauracion hidroldgico forestal.

Riesgo de inundacioén Muy Alto en la ribera izquierda del rio Serpis en el framo urbano
de Gandia.

Los terrenos cartografiados dentro de la envolvente de peligrosidad por inundacion,
considerando la cartografia de peligrosidad por inundacién del PATRICOVA, o los mapas
de peligrosidad del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), son
espacios componentes de la Infraestructura Verde.

PATRICOVA
Fuente: PATFOR - TALP SLP

Término municipal
Ambito de estudio de la EAE

Niveles de peligrosidad
Peligrosidad 1
Peligrosidad 2
Peligrosidad 3
Peligrosidad 4
Peligrosidad 5

i
QO&H“ # Peligrosidad 6
5’?.5‘,5;'.?’ Peligrosidad Geomorfoldgica.
L

PATRICOVA + SNCZI

Envolvente de peligrosidad
Riesgo de inundacion
Elvolvente de peligrosidad (1 a 6)
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PLAN DE ACCION TERRITORIAL SECTORIAL DEL COMERCIO DE LA COMUNITAT VALENCIANA
(PATSECOVA)

En el PGE-POP de Benirredrd se ha tenido en consideracion lo establecido en el articulo
32.2.f) de la Ley 3/2011, de 23 de marzo, de comercio de la Comunitat Valenciana y en los
arficulos 37, 38, 39 y 40 (entre otros) del Decreto 215/2020, de 29 de diciembre del Consell
por el que se aprueba el Plan de Accidn Territorial sectorial del comercio de la Comunitat
Valenciana (PATSECOVA).

No obstante, este aspecto ha estado condicionado por el hecho del que el PGE plantea
un minimo crecimiento residencial y, sobre todo, por su conurbacion con Gandia, que
aporta toda la oferta comercial que necesita la poblacion del territorio ordenado. Estas
circunstancias suponen que la mayor parte de las determinaciones del PATSECOVA
tengan escasa o nula incidencia en el contenido del plan.

PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE Y PAISAJE DE LA COMUNITAT
VALENCIANA (PATIVP-CV)

Del Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitatf
Valenciana pendiente de aprobacion (sometido a informacién publica por Resoluciéon de
9 de marzo de 2011, DOCV 16/03/2011), se ha utilizado para la elaboracion de este
documento la informacidn siguiente:
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CATALOGO DE LOS PAISAJES
DE RELEVANCIA REGIONAL

PATIVP-CV

Visto del Mocizo del Mandiver, con la Mana de Gondio y Xeroco en primer Mrmino, desde el mor.

[PRR 18] MONDUVER

Lugares de valor @)  Conectividad del paisaje @]  Visualidad del paisaje =)

* El pico del Mondiver como hifo visual en lo regién y paiscje de ® Potenciar la permeabilidad del Macizo del MondGver con las sierros * Puesta en valor del observotorio del Monddver para la interpretacion

referencia. de Requena y del Benicadell hocia poniente y con los espacios libres del macizo y el del Castillo de Bairén como punto de visto privilegiodo
del litoral hacia levante, sobre la Plana de Gandio.

= Formaciones montafiosas del entorno del Mondiver en especial
parajes como el de la Murta y La Casella, les Fonfanelles, Hort de » Especial afencién sobre las loderos de alfa fragilidad visual de la Serra
Soriano y Font de la Parra, Serra de Quatretonda, El Surar y el de de Corbero, el entorno de Xeraco, Xeresa y Gandia.
Parpallé-Borrell.

Especial atencién de las atalayas sobre los que se asientan forfolezos
con un gran valor histérico como el de Bairén en Gandio, el de
Marinyén en Benifair6 de la Valladigna o el de Corbero.

Red de hitos culturales de primer orden como el Monasterio de lo
Murta y el Convento de Santa Maria de Aigues Vives y ofros como el
Convento de Santa Maria y el de Sant Jeroni de Cotalba ubicados en
el entorno préximo del macizo.

Respecto de la Normativa del PATIVP-CV, sus objetivos y directrices, dicha normativa tiene
un desarrollo en los Objetivos de Calidad e Instrucciones técnicas de los Paisajes de
Relevancia Regional, a probados por Resolucion de fecha 11 de mayo de 2021, del
Conseller (DOGV NUm. 9102 / 08.06.2021).
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PAISAJE DE RELEVANCIA REGIONAL PRR18 “MONDUVER”

La ETCV, en la Directriz 63, identifica 40 Paisajes de Relevancia Regional, entre los que se
encuentra el Paisaje de Relevancia Regional PRR18 “Monduver”.

Una parte del término municipal de Benirredra pertenece al PRR 18 “Monduver”
identificado en la ETCV, lo que otorga a este dmbito territorial un alto valor paisajistico que
debe preservarse, protegiendo los elementos y dreas mds significativas o caracteristicas
componentes de la infraestructura verde territorial.

Los Objetivos de Calidad e Instrucciones Técnicas para la ordenacion y gestion de los
Paisajes de Relevancia Regional de la Comunitat Valenciana para el PRR 18 “Monduver”,
si son aplicables al término municipal de Benirredrd, serdn asumidos como propios en el
Estudio de Paisaje que acompana a la version preliminar del plan:

- Instruccion PRR18.1. Elementos y patrones estructurantes del paisaje
a) Proteger los conjuntos montanosos del entorno del Montduver, en especial
determinados parajes como el de la Murta y La Casella, les Fontanelles, I'Hort de
Soriano y Font de Parra, la Serra de Quatretonda, El Surar y el de Parpalld-Borrell.
b) Considerar las laderas de la Serra de Corbera y el entorno de Xeraco, Xeresa y
Gandia, dreas de altos valores intrinsecos y elevada fragilidad visual.
> Ordenar los frentes de ladera de la Serra Falconeraq,
caracterizado por la alta dominancia visual que se tiene de la misma
hacia paisajes mds bajos, como por su elevada fragilidad visual,
caracteristica de las zonas mds expuestas.
- Instruccion PRR18.2. Elementos significativos para la articulacion del territorio que
deben integrarse en la infraestructura verde
a) Fomentar la mejora de la permeabilidad y la conexidon del Macizo del Montduver
con las sierras de Requena y de Benicadell hacia el interior, y con los espacios libres
del litoral.
b) Preservar y promocionar las fortalezas de gran valor histdrico e hitos del paisaje
como los castillos de Bairén en Gandia, el de Marinyen en Benifaird de la Valldigna y
el de Corbera.
> Proteger los elementos mds significativos y componentes de
la infraestructura verde, proponiendo la conexidn territorial entre el
corredor fluvial del rio Serpis, la sierra y el barranco de Beniopa.
- Instruccion PRR18.3. Mejora de la percepcidn y gestion del paisaje
a) Incorporar criterios paisajisticos en la ordenacion de los entornos de las fortalezas,
de los nucleos urbanos y de las laderas de la Serra de Corbera.
b) Establecer y promover una red de miradores en el entorno proximo del macizo,
apoyados en hitos culturales religiosos de primer orden: el Monasterio de la Murta, el
Convento de Santa Maria de AigUes Vives, y el Convento de Sant Jeroni de Cotalba.
c) Potenciar el uso publico del observatorio del MontdUver como centro de
interpretacion de la naturaleza y el paisgje.
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> Incorporar criterios de integracion paisgjistica para la
ordenacién de un borde urbano nitido de Benirredrd, la ordenacion de
bienes patrimoniales (entornos de BRLs, Cova Puntal del Gat y nicleo
histérico de Benirredrd), la proteccion de la cuenca visual del mirador de
la Ermita de Sant Antoni y la proteccién de las zonas de afeccién visual
de carreteras.

> Garantizar el acceso al paisaje y la puesta en valor del
patrimonio paisajistico, mediante una red de caminos y ciclorutas (via
pecuaria Camino de la Perdicion) hacia los paisajes forestales, agricolas
y fluviales inmediatos, y los miradores de la Ermita de Sant Antoniy el Molld
de la Creu.

Fuente: INSTRUCCIONES TECNICAS PARA EL PRR 18 MONTDUVER
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1.2.4 Infraestructura Verde

El TRLOTUP dedica el capitulo | del fitulo | a la infraestructura verde, el paisgje y la
ocupacién racional del suelo. Concretamente en su articulo 4 se define como, un “sistema
territorial bdasico compuesto por los siguientes espacios: los dmbitos y lugares de mas
relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las dreas criticas del territorio
cuya transformacion implique riesgos o costes ambientales para la comunidad; y el
entramado territorial de corredores ecolégicos y conexiones funcionales que pongan en
relacion todos los elementos anteriores™.

También “se extenderd a los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo, como minimo,
los espacios libres y las zonas verdes publicas mds relevantes, asi como los itinerarios que
permitan su conexién”, que constituye la IV urbana a escala municipal en relacién con la
ordenacién pormenorizada.

La Directriz 38 de la ETCV define los elementos que componen la infraestructura verde de
la Comunitat Valenciana, actualizados en el articulo 5 de la LOTUP. Son los siguientes:

a) Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana,
seleccionados o declarados de conformidad con lo establecido en la legislacion del
Estado sobre el patrimonio natural y la biodiversidad.

b) Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la legislacion
sobre espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.

c) Las dreas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacion del Estado sobre
el patrimonio natural y la biodiversidad.

d) Los ecosistemas hUmedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi como los
espacios adyacentes a los mismos que contribuyan a formar paisajes de elevado valor
que tengan al agua como su elemento articulador.

e) Los espacios de la zona marina cuya delimitacion, ordenacion y gestion deba hacerse
de forma conjunta con los terrenos litorales a los que se encuentren asociados, teniendo
en cuenta lo dispuesto por la legislacion y la planificacion sectoriales, la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana y los instrumentos que la desarrollan.

f) Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los
supuestos anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana o en los instrumentos que la desarrollan, o en los
planes y proyectos promovidos por la administracion sectorial con competencias en
materia de costas.

g) Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren
incluidos en el correspondiente catdlogo, las dreas de suelo forestal de proteccion, segun
la normativa sectorial aplicable, y los terrenos necesarios 0 convenientes para mantener
la funcionalidad de las zonas forestales protegidas.
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h) Las dreas agricolas que, por su elevada capacidad agroldgica, por su funcionalidad
respecto de los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario de la
Comunitat Valenciana, o por ser soporte de productos agropecuarios de excelencia, sean
adecuadas para su incorporacion a la infraestructura verde y asi lo establezca la
planificacién territorial, urbanistica o sectorial.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, en los instrumentos que la desarrollan, o los
incorporados a la planificaciéon a partir de los instrumentos propios de la ordenacion y

o

gestion paisajistica que se definen en el articulo siguiente.

j) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en aplicaciéon de
la normativa sectorial de proteccién del patrimonio cultural, artistico o histérico, incluyendo
sus entornos de proteccion.

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos, de
cardcter significativo, que estén delimitados y caracterizados por la normativa de
desarrollo de la presente ley, por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o por
los instfrumentos que la desarrollen.

) Las dreas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la
presente ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca explicitamente como
adecuadas, tanto por su valor actual como por su valor potencial, para su incorporacion
a la infraestructura verde, por ser necesarias para el mantenimiento de su estructura y
funcionalidad.

m) Los dmbitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los diferentes
elementos constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia a los cauces
fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio publico que cumplan
esta funcidén, asi como los corredores ecoldgicos y funcionales.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la planificacion
municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura verde, por sus
funciones de conexion e integracion paisajistica de los espacios urbanos con los elementos
de la infraestructura verde situados en el exterior de los tejidos urbanos. Se atenderd no
solo a la identificacidén puntual de estos espacios sino también a sus posibilidades de
interconexion ambiental y de recorridos.

1.2.4.1 Elementos de la Infraestructura Verde en el término municipal de Benirredra

En este apartado se estudia la Infraestructura Verde territorial, siendo el punto de partida
de la propuesta definitiva de IV a escala municipal. Para ello, se tiene en cuenta la
conexidén con los elementos componentes de la infraestructura verde fuera de dicho
dmbito, pero limitrofes al mismo, puesto que la infraestructura verde es continua por
definicion y debe generar una red de espacios interconectados entre si.
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En el articulo 4 del TRLOTUP se indica que es la planificacion urbanistica y territorial la que
definird y caracterizard la infraestructura verde con cardcter previo a la ordenacion de
usos y actividades en el territorio. Siendo sus funciones las siguientes:

Preservar los principales elementos y procesos del patrimonio natural y cultural, y de
sus bienes y servicios ambientales y culturales.

Asegurar la conectividad ecoldgica vy territorial necesaria para la mejora de la
biodiversidad, la salud de los ecosistemas y la calidad del paisaje.

Proporcionar una metodologia para el diseno eficiente del territorio y una
gradacion de preferencias en cuanto a las alternativas de los desarrollos
urbanisticos y de la edificacion.

Orientar de manera preferente las posibles alternativas de los desarrollos
urbanisticos hacia los suelos de menor valor ambiental, paisajistico, cultural y
productivo.

Evitar los procesos de implantaciéon urbana en los suelos sometidos a riesgos
naturales e inducidos, de cardcter significativo.

Favorecer la continuidad territorial y visual de los espacios abiertos.

or

Vertebrar los espacios de mayor valor ambiental, paisqjistico y cultural del territorio,
asi como los espacios publicos y los hitos conformadores de la imagen e identidad
urbana, mediante itinerarios que propicien la mejora de la calidad de vida de las
personas y el conocimiento y disfrute de la cultura del territorio.

Mejorar la calidad de vida de las personas en las dreas urbanas y en el medio rural,
y fomentar una ordenacion sostenible del medio ambiente urbano.

En este documento se identifican elementos a escala regional (paisajes de relevancia
regional) y a escala municipal (conexion funcional de vias pecuarias) y zonas de alta
visibilidad (frentes de ladera, bordes urbanos, miradores), que se pueden tener en cuenta
para la definicién de la infraestructura verde en la versién preliminar del plan.

Teniendo en cuenta la evaluaciéon ambiental, y el Estudio de Paisaje, es en el instrumento
de planeamiento del PGE y POP donde se establece la infraestructura verde municipal de
Benirredrd, también a escala urbana, y en los dos niveles de ordenacion, estructural y
pormenorizado.

De este modo, los elementos y espacios en el término municipal de Benirredrd y su entorno
inmediato que se analiza para integrase en la Infraestructura Verde y su incorporacion a
la misma, de conformidad con el articulo 5 de la TRLOTUP, se recogen en la tabla siguiente:
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Categorias IV BASICA art. 5 TRLOTUP INFRAESTRUCTURA VERDE EN BENIRREDRA
a) Red Natura 2000 No existen
b) Equaos Naturales No existen
Protegidos
c) Areas protegidas
por instrumentos No existen
infernacionales
d) Ecosistemas

AMBIENTALES humedas y masas de No existen
agua
e) E§pOC|os de la zona No existen
marina
f) Espacios costeros de
interés ambiental y No existen
cultural
g) Zonas forestales y Terreno forestal estratégico
Montes

AGRICOLAS h) Afeos ggrlcolos Suelos de elevada capacidad agrolégica, clase B
multifuncionales

VISUALES / i) Espacios de interés B .
SOCIAL paisajistico PRR18 - Monduver
BRL CONVENTO DE LAS ESCLAVAS DEL SAGRADO CORAZON DE

; i JESUS

CULTURALES j) Espacios de elevado

valor cultural

BRL IGLESIA PARROQUIAL DE SAN LORENZO
BRL COVA DEL PUNTAL DEL GAT

AREAS CRITICAS

k) Zonas criticas
respecto de cualquier
riesgo natural o
inducido

Areas para la recarga natural de acuiferos
Envolvente de peligrosidad PATRICOVA (1 a 6) y SNCIZI
Erosién potencial muy alta

Riesgo de incendio forestal

OTROS
ELEMENTOS

) Areas que se definan
en el planeamiento
territorial, ambiental y
urbanistico

No se definen

n) Espacios publicos
del suelo urbanizado y
previstos en el suelo
urbanizable

Zonas verdes

CONECTORES

m) Areas, espacios y
elementos que
garantfizan la
adecuada
conectividad territorial
y funcional

Colada del Camino de la Perdicién
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Estos elementos y espacios son categorizados y superpuestos en un gradiente a través del
cual se puede hacer una lectura de la IV jerarquizada segun la importancia y relevancia
de la misma, a partir de la cual establecer la Normativa de aplicaciéon a la Infraestructura
Verde.

A% ,
5 ‘\\\\\\\ APROXIMACION A LA
WK INFRAESTRUCTURA
W VERDE TERRITORIAL DE
BENIRREDRA

Identificacion y categorizaciéon
de elementos

Fuente: Talp slp

~— Término municipal

Bl Areas urbanizadas
— Carreteras

= FFCC

—— Hidrografia

Capacidad de Uso del Suelo
Elevada. Clase B
Muy elevada. Clase A

I uc
[ 1 ZEPA
70 Parques Naturales
Paisajes Protegidos
Parajes Municipales
[-- paisajes de Relevancia Regional (ETCV)
Zonas Himedas
Zonas Humedas. Area de influencia

PATRICOVA. Peligrosidad de inundacion
PATRICOVA. Envolvente de inundacion
PATIVEL. Suelos de proteccion
PATIVEL. Suelos transitorios
PATFOR. Terreno Forestal
PATFOR. Terreno Forestal Estratégico
Montes Catalogados
- Vias pecuarias
——- Vias Verdes
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APROXIMACION A LA
INFRAESTRUCTURA
VERDE TERRITORIAL DE
BENIRREDRA

Superposicidon de capas y

. jerarquizacion

Fuente: Talp slp

~— Término municipal

Bl Areas urbanizadas
— Carreteras

= FFCC

—— Hidrografia

Capacidad de Uso del suelo
Elevada. Clase B
Muy elevada. Clase A

LIC
ZEPA
[ Parques Naturales
Paisajes Protegidos
Parajes municipales
Paisajes de Relevancia Regional (ETCV)
Zonas Himedas
Zonas Himedas. Area de influencia
RAMSAR
PATRICOVA. Envolvente de inundacion
PATRICOVA. Peligrosidad inundacion
| PATIVEL. Suelos de Proteccion
PATIVEL. Suelos Transitorios
| PATFOR. Terreno Forestal Estratégico
PATFOR. Terreno Forestal
Montes Catalogados
-— Vias_pecuarias
——- Vias_Verdes
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1.2.4.2 Relacidn con la Infraestructura verde municipal en Gandia

El término municipal de Benirredra limita con el municipio de Gandia por todos los lados. El
municipio de Gandia fodavia no ha definido una infraestructura verde a escala municipal.

Para la elaboraciéon de este documento se consulta la Estrategia territorial y ambiental de
Gandia, el Pla Director de I'Anella Verda de Gandia (en elaboraciéon) y el Pla Director de
la Xarxa de Miradors de Gandia.

La propuesta de Anella Verda de Gandia o una propuesta de corredores y conectores
territoriales y funcionales precisaria de la continuidad del recorrido a través del término
municipal de Benirredrd, entre el rio Serpis y el barranco de Beniopa, una conexidén que se
puede realizar por la via pecuaria Camino de la Perdiciéon y terrenos del pie de la Serra
Falconera, asi como por zonas verdes de borde de Benirredrd.

La red de miradores identifica, el Mirador de la Ermita de Sant Antoni y Mirador del Mollé
de la Creu, con visuales sobre Benirredra.

ANELLA VERDA DE GANDIA

Fuente: XiveGa. Estrategia
territorial y ambiental de Gandia

Tramos y sectores

TRAMO 2:
RECORREGUT URBA DEL SERPIS

TRAMO 3:
FALCONERA-PLA XIQUET-BAYREN
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1.3 PLANEAMIENTO GENERAL MUNICIPAL VIGENTE

1.3.1 Normas Subsidiarias de Benirredra

El planeamiento vigente en el municipio de Benirredrd son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas definitivamente el 30 de diciembre de 1985 por la Comisidon
Provincial de Urbanismo (BOP 17.02.1986), que no fueron objeto de evaluacion ambiental
y que han sido modificadas puntualmente en 5 ocasiones, mds una modificacion puntual
en tramitacion.

Las NNSS fueron redactadas y aprobadas con sujecidon al entonces vigente Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana aprobada mediante Real Decreto
1346/1976 de 9 de abril, asi como al Reglamento de Planeamiento vigente en la época,
promulgado mediante Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio.

No existe un texto refundido del planeamiento vigente y la documentacion no ha sido
adaptada al formato de registro de planeamiento al que se refiere el Decreto 74/2016, de
10 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento por el que se determina la
referenciacioén cartogrdfico y los formatos de presentacidon de los instrumentos de
planificaciéon urbanistica y territorial de la Comunitat Valenciana.

El cuadro de superficies globales propuesto por las NNSS es el siguiente:

CLASIFICACION DEL SUELO EN LAS N.N.S.S. DE BENIRREDRA

Clase o categoria de suelo Superficie (m?) % del término municipal
Urbano 181.921 44,78
Residencial entre medianeras existentes 32.952 8,11
Residencial entre medianeras extension 6.803 1,67
Residencial abierta 25.182 6,20
Industrial existente 13.304 3,27
Industrial extensién 12.085 2,97
Suelo dotacional 92.108 22,67
Urbanizable 0 0,00
No urbanizable 224.312 55,21
Suelo no urbanizable comun 64.878 15,97
Suelo no urbanizable proteccién agricola 69.130 17,01
Suelo no urbanizable proteccién paisajistica 14.074 3,46
Suelo no urbanizable proteccion sistemas gen. 76.230 18,76
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 406.233 100,00
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Clasificacién del suelo

Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA
Colegio Oficial de Arquitectos

- Usos del suelo
Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA

Colegio Oficial de Arquitectos
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PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION
PUNTUAL 5

UNIDADES DE EJECUCION EN
SUELO URBANO

Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA
Colegio Oficial de Arquitectos

PLANEAMIENTO VIGENTE

MODIFICACION
PUNTUAL 6

Zonificacion

Fuente: Ayuntamiento de Benirredra
Registro de Urbanismo GVA

Colegio Oficial de Arquitectos

| LEYENDA

e == LIMITE TERMINO MUNICIPAL

At
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1.3.1.1 Grado de desarrollo del planeamiento vigente

Con respecto a la gestion del suelo y considerando el reducido tamano del municipio,
destaca la intensa actividad desarrollada durante la vigencia de las N.N.S.S., ya que estas
delimitaron trece dmbitos sometidos al régimen de las actuaciones infegradas, que se han
desarrollado en su totalidad, si bien algunas incidencias en el desarrollo de la UE-13 y la UE-
2, han impedido su terminacion.

Al no haber clasificado suelo urbanizable, el grado de desarrollo del planeamiento vigente,
puede decirse que se extiende a la totalidad de las determinaciones, lo que justifica su
revision.

1.3.1.2 Grado de cumplimiento del planeamiento vigente

Las determinaciones de las NNSS. de Benirredra se han respetado en lo sustancial y las
singulares circunstancias que concurren en este municipio, debido a su reducido famano
y a la conurbaciéon con Gandia, han favorecido la ausencia de incidencias notables en
materia de infracciones urbanisticas.

En suelo no urbanizable no se aprecian alteraciones y dentro del suelo urbano, el tamano
del mismo vy la diligencia municipal han coadyuvado, para impedi la comision de
infracciones destacadas.

Otro tema es la adecuacion formal de muchas de las soluciones arquitectonicas
adoptadas y el amplio margen de mejora. Por otro lado, se aprecia la calidad de los
espacios urbanos y de las dotaciones en el municipio.

1.3.1.3 Andilisis del suelo vacante y del susceptible de cambio de uso

El andlisis del suelo vacante es una de las actuaciones en fase inicial para la elaboraciéon
del plan general, y guarda una intima relaciéon con la aproximacién a la infraestructura
verde y a la observacion de las directrices de la ETCV, de modo que este estudio sirva
como justificacion de ulteriores propuestas del plan, particularmente en materia de
crecimiento del suelo.

En Benirredrd, un alto porcentaje del suelo urbano residencial planificado ha sido
edificado.
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SUELO VACANTE

Fuente: Cartografia del Catastro
TALP SLP

[] Espadio Publico - Zonas Verdes
[ Edificado

PATIO - Espacio libre privado
SUELO - Solares

Conrelacion al suelo vacante y susceptible de cambio de uso, este estudio pormenorizado
se realiza teniendo en consideracion lo siguiente:

1. Lossolares sin ejecutar dentro del suelo urbanizado, segun el articulo 21.3 del citado
Real Decreto (del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana).

2. Los solares susceptibles de cambio de uso (de industrial a residencial) dentro del
suelo urbanizado, segun el articulo 21.3 del citado Real Decreto (del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana).

SOLARES SIN EJECUTAR Y
SUSCEPTIBLES DE CAMBIO
DE USO

Fuente: AUG-ARQUITECTOS

- Solares vacantes

- Solares susceptibles de
cambio de uso

AUG-ARQUITECTOS, SLP 36
www.aug-arquitectos.com ESTUDIO DE PAISAIJE



$$ PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

1.4 OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DEL PLAN

Los principales objetivos del nuevo PGE son muy parecidos a los apuntados en las N.N.S.S.,
ya que los condicionantes que determinaron aquéllas, siguen siendo hoy los mismos.

El modelo territorial y urbano estd condicionado por la conurbacidén de Benirredrd y
Gandia, municipio que ofrece al primero todas las dotaciones necesarias en materia
educativa y sanitaria y aporta también importantes espacios productivos, en los que los
habitantes de Benirredra pueden encontrar oportunidades laborales.

El plan surge cuando las NNSS han alcanzado sus objetivos, de modo que las metas en
materia de equipamientos y zonas verdes, ya se han conseguido, gracias al desarrollo de
sus determinaciones.

Por ello, el nuevo plan apuesta por una regulacion de la edificacién que favorezca una
arquitectura de mayor calidad frente a la disparidad actual.

De este modo, los objetivos del nuevo PGE (muchos coincidentes con los objetivos del POP)
se resumen del siguiente modo:

1. La consolidaciéon del cardcter residencial de Benirredrd, como un espacio con
idenfidad propia, a pesar de su pequeno tamano, caracterizado por la
tfranquilidad, la calidad de los espacios urbanos, la accesibilidad y cercania a
las dotaciones publicas y el predominio de las tfipologias de media y baja
densidad. La consolidacion del cardcter residencial de Benirredrd, como un
espacio con identidad propia, a pesar de su pequeno famano, caracterizado
por la tranquilidad, la calidad de los espacios urbanos, la accesibilidad vy
cercania a las dotaciones publicas y el predominio de las tipologias de media 'y
baja densidad.

2. Desde el punto de vista ambiental y paisajistico, la atribucidon a parte del suelo
rustico, del grado de proteccidén que le es propio y necesario para salvaguardar
sus valores, la consolidacién de una zona de ordenacion estructural protegida
natural, asi como la clasificaciéon como zona rural comUn agricola, de la parte
noroeste del término municipal, dedicada a huerta y que constituye la reserva
estratégica de suelo de Benirredrd.

3. La administracién de la zona rural comuUn agricola de la parte noroeste del
término municipal, de un modo prudente y contenido, al tratarse del Unico suelo
que le queda a Benirredrd, de cara a expansiones futuras. En consecuencia, la
propuesta de crecimiento mediante la ordenacién de un sector de suelo
urbanizable residencial (SR-01) en una reducida fraccidén de los terrenos
contiguos a los ya urbanizados en el oeste del suelo urbano, junto al Carrer
Liarguer, lo que permitird la culminacién de la trama urbana existente mediante
una pequena actuacién urbanistica.
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4. La delimitacion de una actuaciéon de fransformacion urbanistica en los terrenos
de uso industrial en suelo urbano, situados al sur del férmino municipal, con el fin
de consolidar el uso residencial en esa zona, donde ha concluido la actividad
productiva y existe suelo apropiado para acoger un uso residencial. Este suelo
se ordenard con un planeamiento diferido (Plan de Reforma Interior), de
acuerdo con el articulo 74.1.a.1° del TRLOTUP, que justificard la compensacion
del cambio de uso del suelo y su incremento de edificabilidad, con la cesién de
una zona verde proporcional a dicha recadlificacidn y aumento de
edificabilidad.

5. Un crecimiento de nuevas viviendas por debajo del umbral de las 100 unidades,
a efectos del articulo 33.3 del TRLOTUP.

6. El fomento de una edificacion algo mds densa en la parte sur, colindante con
Gandia, en bloque de vivienda colectiva de tres alturas (ARU-01) y de menor
edificabilidad en la parte oeste (SR-01), con viviendas unifamiliares de dos
plantas y diversas tipologias.

7. La incorporacién de unas normas urbanisticas adaptadas a toda la normativa
sectorial vigente y a criterios actuales, contrastados y rigurosos, de regulacion de
este tipo de dmbitos. Junto a estas normas, el PGE también aporta una
cartografia digital de gran transparencia y precision.

8. La identificacion del patrimonio local y su proteccion en el correspondiente
Catdlogo de Protecciones, de modo que se garantice su preservaciéon, se
favorezca el aprecio y respeto hacia el mismo por parte de vecinos y se
interprete la existencia de estos elementos como sustento para consolidar una
localidad amable y con una mayor calidad urbana.

9. La delimitacion, en su justa medida, de las previsiones en materia de zonas
verdes y ofros equipamientos.

10. La elaboraciéon de un plan inclusivo, que tenga en cuenta a los colectivos mds
desfavorecidos y en particular, a las personas mayores, con un peso cada vez
mayor en el conjunto del municipio.

Los objetivos del POP se resumen del siguiente modo:

1. La consolidaciéon del cardcter residencial de Benirredrd, como un espacio con
identidad propia, a pesar de su pequeno tamano, caracterizado por la
tranquilidad, la calidad de los espacios urbanos, la accesibilidad y cercania a
las dotaciones publicas y las tipologias de media y baja densidad.

2. Laordenacion de todo el suelo urbano y la no ordenacién del suelo urbanizable,
evitando el incremento de la carga impositiva de los terrenos hasta el momento
de su programacion.
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3. Un crecimiento de nuevas viviendas por debajo del umbral de las 100 unidades,
a efectos del arficulo 33.3 del TRLOTUP.

4. El fomento de una edificacion algo mds densa en la parte sur, colindante con
Gandia (ARU-01 y Actuacion Aislada 01) en bloque de vivienda colectiva de fres
alturas y de menor edificabilidad en la parte oeste (SR-01), con viviendas
unifamiliares de dos plantas y diversas tipologias.

5. La delimitacién, en su justa medida, de las previsiones en materia de zonas
verdes y otros equipamientos.

6. Laincorporacién de unas ordenanzas adaptadas a toda la normativa sectorial
vigente y a criterios actuales, contrastados y rigurosos, de regulacién de este tipo
de dmbitos. Normas que han de seguir contribuyendo a las actuaciones de
mejora y recudlificacion de los espacios urbanos que viene impulsando el
ayuntamiento en los Ultimos anos. Junto a estas normas, el POP fambién aporta
una cartografia digital de gran fransparencia y precision y propone la reducciéon
de alturas en algunas manzanas del Nucleo Histérico que han conservado
mayoritariomente la altura de cornisa tradicional, correspondiente a dos plantas.

7. La identificacion del patrimonio local y su proteccién en el correspondiente
Catdlogo de Protecciones, de modo que se garanfice su preservacion, se
favorezca el aprecio y respeto hacia el mismo por parte de vecinos y se
interprete la existencia de estos elementos como sustento para consolidar una
localidad amable y con una mayor calidad urbana.

8. La elaboracion de un plan inclusivo, que tenga en cuenta a los colectivos mds
desfavorecidos y en particular, a las personas mayores, con un peso cada vez
mayor en el conjunto del municipio.
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1.4.1 Clasificacion del suelo y zonas de ordenacion estructural del PGE

La siguiente tabla expresa la clasificacion y calificacion propuesta por el PGE. para de todo
el término. La siguiente tabla expresa la clasificacion y calificaciéon propuesta por el PGE
para de todo el término.

CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO DE BENIRREDRA |

SUELO URBANO
SUELO URBANO CONSOLIDADO 190.637 47,89%
NUcleo Histérico 28.678 7.20%
Residencial 133.798 33,61%
Terciario 21.835 5,49%
Industrial 6.326 1,59%
SUELO EN ACTUACIONES DE REGENERACION
URBANA 8.334 2,09%
ARU-01 (Residencial) 8.334 2,09%
TOTAL SUELO URBANO 198.971 49,99%
SUELO URBANIZABLE
SR-01 (Residencial) 11.118 2,79%
TOTAL SUELO URBANIZABLE 11.118 2,79%
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 55.131 13,85%
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 132.815 33,37%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 187.944 47,22%
TOTAL SUELO DEL TERMINO DE BENIRREDRA 398.035 100,00%\

Fuente: Elaboracién propia.

Por ofro lado, si analizamos el suelo no urbanizable, vemos que el Plan extiende su
proteccion hasta el 33,37% de la superficie del término municipal. El suelo no urbanizable
comun se extiende hasta un 13,85% de la superficie del tférmino municipal.

La zonificacion estructural del PGE es la siguiente:
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ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO DE BENIRREDRA

ZONAS URBANIZADAS

ZONAS URBANIZADAS 198.971 49,99%
ZUR-NH  Zona Urbanizada, NuUcleo Histérico 28.678 7.20%
ZUR-RE1  Zona Urbanizada, Residencial media densidad 105.479 26,50%
ZUR-RE2  Zona Urbanizada, Residencial baja densidad 36.653 921%
ZUR-TR1  Zona Urbanizada, Terciario 6.326 1,59%
ZUR-TR2  Zona Urbanizada, Terciario especial 21.835 5,49%

TOTAL ZONAS URBANIZADAS 198.971 49,99%
ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO 11.118 2,79%

IND-RE  Zona de Nuevo Desarrollo, Residencial 11.118 2.79%
TOTAL ZONAS DE NUEVO DESARROLLO 11.118 2,79%
ZONAS RURALES

ZONAS RURALES COMUNES 55.131 13,85%
IRC-AG Zona Rural Comun, Agropecuaria 55.131 13,85%

ZONAS RURALES PROTEGIDAS 132.815 33,37%
IRP-AG  Zona Rural Protegida, Agricola 12.141 3,05%
ZRP-NA  Zona Rural Protegida, Natural 117.885 29,62%
ZRP-DP  Zona Rural Protegida, Dominio pecuario 2.789 0,70%

TOTAL ZONAS RURALES 187.946 47,22%
TOTAL SUELO DEL TERMINO DE BENIRREDRA 398.035 100,00%

Fuente: Elaboraciéon propia. (Nota. - la ZUR-TR2 incluye, conforme establece el TRLOTUP, al Colegio de Esclavas
del Sagrado Corazdn de Jesus)

14.2

Suelo Dotacional

En el planeamiento propuesto, los elementos integrantes de la red primaria de reservas de
suelo dotacional son los recogidos en la siguiente tabla:

SUELO DOTACIONAL DE LA RED ESTRUCTURAL
CcODIGO uso SUPERFICIE (m?) | CLASE DE SUELO | TITULARIDAD * OBTENCION UBICACION

PVP/1 Parque 14.706 URBANO PUblica

PVP/2 Parque 3.352 URBANO PUblica
TOTAL ZONAS VERDES 18.058

PQD-DEP/1 Deportiv o-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 11.049 URBANO PUblica

PQS-SAN/1 Sanitario-Asistencial: SANITARIO 112 URBANO PUblica

PQA-LOC/1 Administrativ o-Institucional: LOCAL 774 URBANO PUblica

PQI-SUR/1 Infraestructuras: CEMENTERIO 1.742 URBANO PUblica

PQI-HID/1 Infraestructuras: ABASTECIMIENTO DE AGUAS 423 URBANO PUblica
TOTAL EQUIPAMIENTOS 14.100

PCV Red Viaria 29.557 URBANO PUblica

PCV Red Viaria 12.794 NO URBANIZ ABLE PUblica
TOTAL COMUNICACIONES 42.351

TOTAL RED ESTRUCTURAL 74.509

Suelo dotacional propuesto en el PGE de Benirredrd. Fuente: elaboracién propia
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Por ofro lado, la relacion completa de dotfaciones publicas de la ordenacion
pormenorizada se expresa en la siguiente tabla:

SUELO DOTACIONAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

cODIGO uso SUPERFICIE (m?) | CLASE DE SUELO | TITULARIDAD * OBTENCION UBICACION
SVA/1 Areas de Juego 1.240 URBANO PUblica -
SVA/2 Areas de Juego 495 URBANO PUblica -
TOTAL ZONAS VERDES 1.735
SQE-DOC/1 Educativ o-Cultural: DOCENTE 1.075 URBANO PUblica -
SQE-CUL/1 Educativ o-Culfural: CULTURAL 133 URBANO PUblica -
SQI-SUR/2 Infraestructuras: INSTALACION ELECTRICIDAD 26 URBANO Privada
SQI-SUR/3 Infraestructuras: INSTALACION ELECTRICIDAD 11 URBANO Privada
sQm/1 Dotacional Multiple 519 URBANO PUblica
SQM/2 Dotacional Multiple 525 URBANO PUblica -
TOTAL EQUIPAMIENTOS 2.289
Ne Red Viaria 17.735 URBANO PUblica
Ne Red Viaria 80 URBANO PUblica - AA01
TOTAL COMUNICACIONES 17.815
TOTAL RED PORMENORIZADA 20.104

Suelo dotacional propuesto en el POP de Benirredrd. Fuente: elaboracion propia

1.4.3 Estimacion de poblacion y del numero de viviendas

El plan contiene un cdilculo del nUmero mdximo de viviendas segin el planeamiento
vigente y el propuesto y, a partir de ello, las necesidades en materia de prevision de
consumo de recursos hidricos, previsidn de reservas educativas, de zonas verdes, etfc.

Segun el Censo de Viviendas de 2021 del INE, de las 624 viviendas que actualmente hay
en Benirredrd, 521, el 83,49%, son viviendas principales.

El incremento del nUmero de viviendas propuesto por el Plan, respecto de las existentes,
tfeniendo en cuenta las 64 viviendas potenciales en solares vacantes y por ello ya previstas
por las NNSS, las 57 previstas en actuaciones aisladas y 19 en suelo urbanizable, es en total
221 viviendas. Que elevarian las viviendas en el municipio de las 624 existentes a 764
viviendas totales previstas.

de 102! nuevas viviendas, de las que 46 se desarrollardn en las zonas de cambio de uso del
suelo urbano y 56 en suelo urbano sometido a programacion.

Asi pues, a razén de 2,97 habitantes por vivienda, como el citado estudio, la poblacién
maxima prevista por el PGE de Benirredra para el horizonte del temporal del plan se sitda
en unos 2.269 habitantes, algo superior a las previsiones de |la ETCV, pero en su orden de
magnitud.

I Esta cifra no incluye las viviendas potenciales en los solares vacantes, ya existentes con las NNSS vigentes.
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ESTIMACION ORIENTATIVA DEL NUMERO EXISTENTE Y POTENCIAL DE VIVIENDAS EN BENIRREDRA

(a partir de la situacién actual y la ordenacién prevista en el Plan General)

TECHO p
AMBITO URBANISTICO SUPERFICIE IEB (m?t/m?s) EDIFICABLE N*MAXIMO DE DEWDAD
(m?s) VIVIENDAS (viv./Ha)
(m?t)
SUELO URBANO RESIDENCIAL
SUELO URBANO CONSOLIDADO 162.476 1,04 169.569.,90 678 42
ZUR-NH  Nucleo Histérico 28.678 1,33 38.086,00 183 64
ZUR-RE1 Residencial media densidad 97.145 1,08 104.919,90 427 44
ZUR-RE2 Residencial baja densidad 36.653 0,72 26.564,00 68 19
SUELO EN ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA 8.334 1,00 8.334,00 67 80
ARU-O1  ZUR-RE1- Residencial media densidad 8.334 1,00 8.334,00 67 80
TOTAL SUELO URBANO RESIDENCIAL 170.810 1,04 177.903,90 745 44
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
SR-01 Residencial 11.118 0,55 6.114,90 19 17
TOTAL SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 11.118 0,55 6.114,90 19 17
VIVIENDAS PREVISTAS POR EL PLANEAMIENTO PROPUESTO
SUELO URBANO 745
Existentes (*) 624
Potenciales en solares vacantes 54
Potenciales en suelo en actuaciones de regeneracidn urbana 67
SUELO URBANIZABLE 19
TOTAL VIVIENDAS PREVISTAS 764
DENSIDAD DE VIVIENDAS
SUELO URBANO 44
SUELO URBANIZABLE 17
DENSIDAD TOTAL 42

* Fuente: INE - CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA - 2021

El desarrollo urbanistico previsto por el Plan se ha planteado de modo que el futuro del
pueblo es independiente del mismo; es decir, si el impulso econdmico lo permite y a lo
largo de un plazo estimado de 20 anos, es probable el desarrollo y urbanizacion de los
dmbitos de suelo urbanizable, pero si ello no fuera posible debido a falta de impulso
econdmico, el funcionamiento normal del pueblo no se veria alterado, localizindose el
crecimiento residencial en el suelo ya urbanizado.

1.4.4 Planos de ordenacion

Se presentan a continuacién los planos de ordenacidn propuestos, de clasificacion y
zonificacién del PGE y de ordenaciéon de detalle del POP, y localizacidon de zonas verdes.
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Fuente: Equipo redactor
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2 CARACTERIZACION DEL PAISAJE

’ ANEXO | TRLOTUP. Contenido del Estudio de Paisaje
(...)

b) La caracterizacion del paisaje y determinacion de su valoracion y fragilidad, mediante la delimitacion, y
andlisis, de las unidades de paisaje —definidas segun el articulo 8.d de este texto refundido- y de los recursos
paisafisticos comprendidos en el 3mbito de estudio. Se describirdn los aspectos relevantes de la situacion actual
del paisaje y su contribucion a la infraestructura verde, identificando los problemas o conflictos paisajisticos
que /o degradan, conforme a 13s siguientes reglas:

1.° Ambito. El dmbito de estudio se definird a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y teritoriales,
serd independiente del plan o proyecto al que se refiera, e incluird unidades de paisaje completas, con
independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.

2.° Unidades de paisaje. Las unidades de paisaje se delimitardn en proporciéon a la escala del plan o
proyecto de que se tfrate, atendiendo a las variables definitorias de su funcidn y su percepcion, tanto
naturales como por causa de la intervencién humana y serdn coherentes con las delimitadas por planes
y proyectos aprobados por la administracién competente y con las unidades ambientales delimitadas en
los procesos de evaluacion ambiental.

3.° Recursos paisajisticos. Los recursos paisajisticos —entendiendo por tales, todo elemento o grupo, lineal o
puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o histérico,
y/o visual- se identificardn segun lo siguiente:

- Por su interés ambiental. infraestructura verde del territorio y dreas o elementos del paisaje objeto de
algin grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los
instrumentos de paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

— Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algin grado de proteccién, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucién
histérica y cuya modificaciéon de las condiciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de
rasgos locales de identidad o patrimoniales.

- Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al andlisis visual cuya alteracién puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcién, tales como: hitos topogrdficos, laderas, crestas, linea de
horizonte, rios y similares; perfiles de asentamientos histdricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o
agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacion y recorridos paisajisticos
relevantes; cuencas visuales que permitan observar los elementos identificados con anterioridad, la
imagen exterior de ndcleos urbanos de alto valor y su insercion en el territorio, y/o la escena urbana interior;
y dreas de afeccidn visual desde las carreteras.

4.° Valoracion de paisaje. Se determinardn el valor paisajistico y las fragilidades paisqjistica y visual de
cada unidad de paisaje y recurso paisajistico, conforme a lo siguiente:

— Valor paisajistico (VP) es el valor asignado a cada unidad y recurso definidos en funcién de su
caracterizacién —expresada mediante los pardmetros, calidad, a determinar por técnicos especialistas
(C). y opinidon del publico interesado, deducida de los procesos de participacion publica (P) en su caso—
y de su visibilidad, expresada mediante el coeficiente de visibilidad (v). C y P se calificardn
cualitativamente conforme a la escala, muy bajo (mb), bajo (b), medio (m), alto (a) y muy alto (ma). VP
se determinard de acuerdo con la expresion, VP =[(C + P)/2] v, y se calificard segun la misma escala. En
cualquier caso, deberd atribuirse el maximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la
legislacion en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.
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- Fragilidad del paisaje (FP) es el pardmetro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico (VP)
de las unidades de paisaje y recursos paisgjisticos debida a la alteracién del medio con respecto al estado
en el que se obtuvo la valoracion.

- Fragilidad visual (VF) es el pardmetro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos para integrar, o acomodarse a una determinada accién o proyecto atendiendo a la propia
fragilidad del paisaje (FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la accién o proyecto de que se frate
segun el volumen, forma, proporcién, color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda
dar lugar.

FP y FV debersn justificarse atendiendo a las circunstancias concurrentes, dando cuenta de /o metodologia
empleads -preferentemente mediante procedimientos cuantitativos— y en todo caso calificarse de acuerdo con
la escala a la que se refiere el apartado anterior.

2.1 DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Segun recoge TRLOTUP en el Anexo l.b.1: El dmbito de estudio se definird a partir de
consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales, serd independiente del plan o proyecto
al que se refiera, e incluird unidades de paisaje completas, con independencia de
cualquier limite de naturaleza administrativa.

Como hemos visto en el andlisis territorial, Benirredrd es un municipio de reducida extension
conurbado con una zona de espacios libres dotacionales y zonas verdes del nucleo
urbano de Gandia. El municipio se localiza en el llano agricola en contacto con la vertiente
este de la sierra Falconera.

Su nucleo de poblacién se localiza a una distancia equivalente entre el rio Serpis, al sur, y
el barranco de Beniopa, al norte, con la falda de la sierra al oeste, y el cinturdn de
equipamientos deportivos y educativos y zonas verdes de Gandia, al este (dmbito de
estudio de la evaluacién ambiental).

En el estudio de paisgje, se delimita el dmbito de estudio que se extiende mds alld del
municipio, considerando las grandes unidades presentes en el territorio: la sierra, el llano
agricola entre los cauces, y el espacio ocupado por el ndcleo urbano.

Respecto de unidad de paisaje de la sierra, dos importantes infraestructuras de
comunicacion, la AP-7 y la A-38 (circunvalacion de la N-332), ocupan la ladera y el pie de
la sierra, fragmentando la unidad, pero al extenderse el dmbito municipal mdas alld de las
mismas, se opta por dibujar el dmbito de estudio de un manera mds difusa siguiendo la
topografia, por vaguadas sinclinales que desde el llano permiten llegar hasta las zonas mas
elevadas, segmentando de este modo la unidad de la sierra en la parte que cierra la
unidad visual del nicleo de poblacién, como fondo de escena de la cuenca visual del
llano.

Respecto del paisaje agricola, el limite de estudio se fija al sur en el eje de la CV-686
carretera de Real de Gandia, y se acota al norte por el canal abierto que recoge las aguas
del barranco de Les Coves y acompana el Cami de la Algueria de Rubio, por ser elementos
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reconocibles en el territorio. El cintfurdn de equipamientos y zonas verdes de Gandia,
delimita al este este dmbito de estudio.

De este modo se tiene un dmbito de estudio definido conforme a las indicaciones de
anexo | del TRLOTUP a la par que se adapta a la reducida dimensién del municipio y a los
tipos de paisaje (sierra, llano citricola y nucleo urbano), sin resultar excesivamente extenso,
evitando realizar un andlisis de paisaje con contenido innecesario y desproporcionado (art.
14.4 TRLOTUP).

AMBITO DEL  ESTUDIO
DE PAISAJE

—— Término municipal
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2.2 ORGANIZACION DEL PAISAJE

El modo en el que se organizan los factores naturales (relieve, hidrologia, vegetacion, etc.)
y humanos (infraestructuras, usos del suelo, etc.) genera patrones paisajisticos y estructuras
visuales diferenciadas que deben ser consideradas como condicionantes y sugerencias en
la infegracion paisajistica del proyecto.

ESTRUCTURA FORMAL

Se anadlizan los rasgos formales mds significativos del relieve, la hidrografia y la
geomorfologia, que condicionan de manera muy marcada la organizacion y esfructura
del paisqgje, y definen, en gran medida, las relaciones visuales y funcionales del territorio.

Relieve-geomorfologia. Desde el punto de vista geomorfolégico, la zona corresponde all
extremo nororiental de las alineaciones prebéticas en su interferencia con las cadenas
ibéricas y la costa mediterrdnea (macizo de La Marchuquera, Sierra Falconera y
estribaciones meridionales del macizo de Monduber), en el limite de las provincias de
Alicante y Valencia.

La extensa llanura central valenciana se extiende al sur hasta las llanuras litorales de
Gandia, Oliva y Denia. El dmbito de la Plana de Gandia se singulariza a partir de los
diferentes relieves que limitan con la llanura costanera: por el este, el macizo del Monduver
(841m); el sector norte de la Marjal de la Safor delimitada por una fosa transversal, la Fosa
de la Valldigna, con depdsitos del cuaternario aportados por el rio Vaca o Xeraco y por
los barrancos que dividen el MondUver en este sector; el sector meridional queda también
configurado por el extremo sur del macizo del MonduUver, que en este tframo se ve dividido
por el barranco de Beniopa, dejando la sierra Falconera (454m) como un islote del
Cretdcico, rodeada por el Cuaternario de la plana de Gandia, que divide en su parte final
las cuencas de estos barrancos y del rio Serpis mds al sur.

Benirredrd se localiza en la Plana de Gandia articulada en suave pendiente con las
estribaciones de la sierra Falconera, situadas al oeste del término municipal y que llegan
prdcticamente hasta la zona urbana. El punto mds alto en la sierra del municipio de
Benirredra es la Muntanyeta de Sant Antfoni.

La Serra Falconera es una sierra pequena, que al igual que la Sierra Marchuquera consiste
en un gran monoclinal alineado segun la direccién NO-SE, que ocupa el centro de la
comarca de La Safor. Cuenta con una extension aproximada de 13Km? y una longitud que
no supera los 6 Km. El punto mds elevado de esta sierra es el Molld de la Creu, con una
altitud de 456 m, cima visible desde las dreas urbanizadas y desde la que se divisan vistas
a la llanura litoral; en este relieve calizo encontramos varias cuevas y simas de interés. A
pesar de los numerosos incendios que se han producido en la vertiente este, esta sierra es
una de las mds boscosas de la comarca, con una poblacidon de pinos adultos muy
importante.
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Respecto de la fisiografia, en toda la zona litoral de la provincia de Valencia predominan
los materiales deftriticos, que condiciona de manera muy significativa el relieve existente,
correspondiéndose con un relieve que destaca por su forma extremadamente llana, en el
que destacan los relieves montanosos de rocas calcdreas y dolomias.

MODELO DIGITAL DEL TERRENO
Fuente: DIE. TALP SLP

—— Término municipal
" Ambito de estudio de la EAE
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FISIOGRAFIA

Fuente: DIE, Cartografia tematica
(Serie COPUT

—— Término municipal
Ambito de estudio de la EAE

No cuantificado

Plano

Ondulado
. Fuertemente ondulado
. Colinado
. Fuertemente socavado
. Montafioso

Laderas suaves

Laderas moderadas
. Laderas acentuadas

4

" . Laderas muy acentuadas
. Rios y masas de agua

Ntcleos urbanos
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Hidrografia-hidrologia. Los rios poseen una enorme relevancia en la organizacion y
estructura del territorio y del paisaje. La estructura de drenaje estd formada por las ramblas
que constituyen los conectores ecoldgicos, que presentan en general una direccion oeste—
este, desde el interior en direccion al mar.

Asociados alos rios, enlos llanos agricolas aparecen canales, acequias y embalses de gran
interés paisqjistico. La red hidrografica es a su vez factor de localizacion de poblaciones y
de actividades industriales en épocas pasadas.

La red hidrogrdfica de la zona estd dominada por el rio Serpis en el tramo de
desembocadura en el Mediterrdneo, y el barranco de Beniopa que desemboca en el
Grao de Gandia.

El rio Serpis es un cauce principal del territorio valenciano, nace el Alcoi y desemboca en
Gandia, con un recorrido de unos 75km y una cuenca hidrografica de unos 753km?2. Es el
Unico cauce de la zona que presenta un caudal continuo, ya que los demds caudales son
barrancos con circulacion temporal que depende de las precipitaciones anuales.

El rio Serpis constituye un eje vertebrador del territorio y conector del interior de la montana
de Alicante de alto valor medioambiental con el litoral del golfo de Valencia.

El Barranco de Beniopa recoge las aguas de la sierra Grossa, del sur del Monduver, asi
como las escorrentias de las vertientes septentrionales de la Falconera. Se trata de un rio
relativamente corto, pero a causa de su amplia cuencay las fuertes pendientes delrelieve,
con intensas lluvias torrenciales, ocasiona una zona inundable significativa que afecta a
las dreas urbanizadas. Tiene unos 12 kildbmetros de largaria y una cuenca de unos 50km2.

De entre los barrancos que descienden de la sierra Falconera destaca en el dmbito de
estudio el Barranc de Les Coves, afluente del barranco de Beniopa, que afraviesa
encauzado la zona agricola al norte del término municipal.

En el término municipal de Benirredrd no se localiza ningUn cauce natural.
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COBERTURAS DEL SUELO

Los sistemas de vegetacion, las [dminas de agua y la implantacion humana son elementos
texturales superpuestos a la superficie del terreno, responsables de la apariencia externa
del paisaje.

Sistemas de vegetacion natural y espacios agricolas

El dmbito municipal se caracteriza por presentar un drea urbanizada, un uso agricola de
cultivos de citricos al oeste del nUcleo urbano, y el ambiente serrano y montanoso con
cobertura forestal presente mds hacia el oeste.

El paisaje de tipo forestal estd presente fragmentado por dos importantes infraestructuras
de comunicacién, la AP-7 y la A-38 (circunvalacién de la N-332), que ocupan la ladera y
el pie de la sierra Falconera. En la Serra Falconera dominan las garrigas, etapa sustitutiva
de los carrascales y que constituye a su vez una de las etapas pioneras de recuperacion
del paisagje forestal a consecuencia los incendios. En las zonas arboladas enconframos
pinares de Pinus halapensis. Los matorrales y herbazales calcicolas mediterrdneos estdn
representados por latonares (62%), céspedes crasifolios (12%) y romerales (28%).Las
comunidades vegetales mds comunes son las de matorral calcicola con especies como el
romero (Rosmarinus officinalis), el brezo (Erica multiflora), la aliga (Ulex parviflorus), el tomillo
(Thymus vulgaris), la pebrella (Thymus piperella), las jaras (Cistus sp.), etc. Muchas de ellas
son plantas aromdaticas muy ligadas a la cultura del lugar por los diferentes usos que de
ellas se hace. Alli donde hace mds tiempo que unincendio no ha hecho acto de presencia
encontramos un matorral esclerdfilo arborescente mds desarrollado y alto, con especies
como la encina (Quercus rotundifolia), la coscoja (Quercus coccifera), el lentisco (Pistacia
lentiscus), el palmito (Chamarops humilis), el acebuche (Olea europaea var. sylvestris), etc.

En el paisaje del municipio. El espacio agricola del llano que se dedica al cultivo dominante
de citricos genera un paisaje rural agrario relativamente reciente, anteriormente con
mayor presencia de cultivos présperos intensivos de huerta en el que predomina el verde
hortocitricola, hoy dominado por arboledas de citricos.
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ECOSISTEMAS FORESTALES
Fuente: DIE. PATFOR - TALP SLP
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IMPLANTACION HUMANA
Vertebracién territorial y sistema de asentamientos

La comarca de La Safor aparece vertebrada en torno a dos ejes de comunicacion, uno
litoral de mayor peso e inserto en el corredor mediterrdneo de infraestructuras, la autopista
AP-7 y la carretera N-332, y un segundo eje interior, el cual comunica la costa con la
comarca de La Val Albaida y con la autovia central, la carretera CV-60. Mientras que el
eje interior de la CV-60 se encuentra en fase de consolidacion, el litoral estd a la espera
de la resoluciéon del paso de la N-332 por La Safor (variante que en Benirredra-Gandia ya
fue ejecutada).

Las afecciones derivadas de infraestructuras territoriales en el TM de Benirredrd por
carreteras se localizan al oeste del término municipal, en la zona de contacto con el
relieve.

La carretera A-38 (N-332 Valencia-Cartagena) es una carretera convencional de una
calzada y un carril de circulacion para cada sentido, aungue con limitacidon de acceso a
las propiedades colindantes; en la actualidad, se constituye como variante o carretera de
circunvalacién con el objeto de evitar el paso por poblaciones. A la altura de Benirredrd,
el paso por la sierra se realiza a través de tunel.

En Benirredra no existen ciclorutas senalizadas ni previstas en la Red XINM de la Generalitat.

El término municipal de Benirredra estd atravesado por una linea eléctrica de media
tension (de alta tension de 3% categoria 20 kV segun el Real Decreto 223/2008), que
aprovecha el pasillo de infraestructuras y las franquea sobre el tUnel de la N-332 en
Benirredra. Una linea abastece al municipio hasta el centro de transformacion de carrer
Nou.

El nicleo de poblacion presenta un paisaje urbano diverso a pesar de sus reducidas
dimensiones, en el que destaca la presencia de dotaciones y equipamientos puUblicos y
elementos con relevancia patrimonial.

En el municipio se puede distinguir: un ndcleo histérico que incluye el convento, un tejido
urbano de ampliacién de casco y ensanche en manzana de media densidad, una zona
residencial de baja densidad, un borde urbano conformado por una zona de espacios
libres y dotaciones deportivas y una manzana industrial.
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2.3 CONFLICTOS PAISAJISTICOS

.r

Se lleva a cabo un andlisis de los conflictos paisajisticos presentes a nivel general, para
reflejar aquellos que pueden modificar sustancialmente el cardcter del paisaje. Se
identifican, por tanto, las principales tendencias o cambios en el territorio que modifican el
paisaje y provocan conflictos:

- Borde urbano yuxtapuesto, sin nexo o con baja permeabilidad (espacios sin continuidad,
cierres, desniveles...).

- Fendbmenos de degradacion de la escena urbana y de calidad arquitecténica en
algunas edificaciones, en manzana densa, tanto en los casos de sustitucion de la
edificacion como en expansion de la trama.

- En los tejidos de baja densidad, la ordenacion de tipologias edificatorias es de calidad
diversa, no responde a la légica del lugar y conduce a una lectura excesivamente
fragmentada del paisaje urbano.

- Implantacién de actividades industriales, con ordenacidén en una Unica manzana
compacta y edificaciéon adosada, que se localiza al “final” del pueblo (de sus accesos),
contigua al cementerio, sin transicion con el tejido residencial, lo que conduce a la
creacion de un paisaje urbano industrial de baja calidad, con una dindmica y frdnsito
motorizado que precisa atravesar todo el nicleo de poblacion.

- Otras tendencias son el abandono de algunos campos, mdas acusado en las parcelas de
la periferia sur, y la presencia de elementos artificiales impropios que distorsionan la imagen
del paisaje rural y forestal, como torres eléctricas, vallados de baja calidad, etc.

2.4 BORDES URBANOS

Se lleva a cabo una caracterizacion de los bordes urbanos del municipio, a fin de evaluar
el potencial paisajistico que tiene el contacto directo con el medio natural — agricola.

Benirredra es un nucleo urbano compacto con gran integridad. Sus bordes urbanos se
encuentran definidos en el contacto entre los viales con la huerta, excepto el borde
noreste en contacto con el suelo urbano de Gandia, que se presenta por ello en
conurbacion.

Borde sureste - calle Convento: Vial junto al muro de cierre del convento que se
acompana de una zona verde previa a la Avda. de les Esclaves; la fachada urbana
estd protagonizada por la gran escala del Convento de les Esclaves, recurso
paisajistico de tipo patrimonial y alto valor. En esta fachada se produce un acceso
al nicleo urbano de Benirredrd por la Avda. Benirredra-carrer de la Creu-carrer
Ample, con un frente lateral del ndcleo histérico hacia el convento y un frente de
ensanche residencial con edificaciones de distintas alturas (Il lll y VII) y solares sin
edificar.
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Borde noreste - calle Gandia: Se corresponde con la conurbacion de Benirredrd en
Gandia, con contacto entre el tejido de baja densidad y el cinturdn verde y de
equipamientos de la ciudad. Constituye uno de los accesos, con una enfrada al
nucleo de poblacion de calidad, acompanada de vegetacion arbolada, arbustiva
y céspedes, por la calle Rois de Corella. Se detectan problemas de permeabilidad
a través del cinturdn verde y de equipamientos (Trinquet, parque Rois de Corella,
Convento Esclavas...), que no presentan contfinuidad con el ndcleo de Benirredra

Borde noroeste - calle Llarguer: A este limite vuelcan varios equipamientos vy
viviendas de ampliaciones mds modernas. La calle presenta falta de espacio
peatonal, vegetacion y mobiliario urbano. Estos elementos no sirven para dotar al
borde de una condicidn de paseo. Las visuales hacia el llano son interesantes,
aungue actualmente algunos campos se encuentran abandonados. El fondo de
escena lo compone la sierra, con el Molld de la Creu como elevacidon mds
representativa.

En el vértice suroeste del suelo urbano se localiza una manzana industrial, con solares
vacantes y edificacion residencial al carrer Ample, sin medidas de fransicion con el
tejido residencial y el espacio puUblico a su alrededor.

Borde suroeste - calle Ronda: El borde no cuenta con recorrido perimetral
longitudinal de calidad que se apoye en los equipamientos, sino que estos estdn
dispuestos al sur de la calle ocupando el suelo rural. La escasa presencia de
vegetacién con arbolado joven, de mobiliario y espacio peatonal de calidad para
descanso vy relacion, la presencia de los coches aparcados en bateria y de
contenedores de residuos agrupados, dificulta en este borde una condicidon de
paseo. Mds bien se trata de un vial “al final” del pueblo.

Ademds, en la zona central se han desarrollado dos manzanas alargadas edificadas
con blogues de viviendas adosadas, que trasladan el borde urbano a la calle
Poador, donde las visuales vuelcan sobre campos abandonados o son impedidas a
pie de calle por una pantalla de cipreses y canas. El extremo sureste se encuentra
aun mdas desdibujado con una sensacién de ciudad inacabada, con la presencia
de naves preexistentes sobre el parcelario rustico y una vivienda aislada. Las visuales
en direccidn a los campos de cultivo se caracterizan por un abandono
generalizado.
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2.5 CARACTERIZACION DE UNIDADES DE PAISAJE - ANEXO |

Se entiende por Unidad de Paisaje el drea geogrdfica con una configuracién estructural,
funcional o perceptivamente diferenciada, Unica y singular, que ha ido adquiriendo los
caracteres que la definen tras un largo periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia
inferna y sus diferencias respecto a ofras unidades contiguas.

Tal y como se ha mencionado al inicio del apartado, queda justificada y definida la
delimitacion del dmbito de estudio a partir de las Unidades, pues su perimetro viene
marcado por los propios limites de las unidades o elementos reconocibles en el territorio
que permiten segmentarlas y adaptarlas a la escala y paisaje del dmbito del plan.

En este sentido, en el dmbito de estudio se identifican tres tipos y unidades de paisaje,
organizadas en nueve subunidades con caracteristicas que las hacen poseedoras de
identidades diferenciadas.

Se procede en este apartado a su identificacién, con la denominacion y cartografia, y se
adjunta su descripcion detallada y caracterizacion en formato ficha en el Anexo | de este
documento.
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Las unidades de paisaje en el dmbito del municipio de Benirredrd son:

UP 01 UNIDAD DE PAISAJE URBANO
UP 01.1 NUCLEO HISTORICO
UP 01.2 TEJIDO RESIDENCIAL EN MANZANA COMPACTA
UP 01.3 VIVIENDA UNITARIA
UP 01.4 MANZANA INDUSTRIAL
UP 01.5 CENTRO RELIEGIOSO-EDUCATIVO
UP 01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA
UP 01.7 CINTURON DOTACIONAL DE GANDIA
UP 02 UNIDAD DE PAISAJE AGRICOLA
UP 02.1 LLANO CITRICOLA
UP 02.2 PERIURBANO RESIDUAL
UP 03 UNIDADED DE PAISAJE FORESTAL
UP 03 SIERRA FALCONERA
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|| UP01.3 VIVIENDA UNITARIA

7] UP 01.4 MANZANA INDUSTRIAL

[ UP 01.5 CENTRO RELIGIOSO-EDUCATIVO

[ 1 UP01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA

[1 UP 01.7 CINTURON DOTACIONAL DE GANDIA
| UP02.1LLANO CITRICLOA

| UP02.2 PERIURBANO RESIDUAL

|| UP 03 SIERRA FALCONERA
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2.6 CARACTERIZACION DE RECURSOS PAISAJISTICOS — ANEXO I
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Los Recursos Paisqgjisticos son aquellos elementos puntuales, lineales o entornos, que
significan y definen la individualidad del paisaje, y que por su interés ambiental, cultural,
visual o social merecen ser reconocidos y preservados.

Concretamente se dividen en fres grupos:

* Por suinterés ambiental: infraestructura verde del territorio y dreas o elementos del paisaje
objeto de algun grado de proteccidén, declarado o en framitaciéon, calificados de valor
muy alto o alto por los instrumentos de paisaje, o con valores acreditados por las
declaraciones ambientales.

* Por su interés cultural y pafrimonial: Areas o elementos con algin grado de proteccion,
declarado o en tramitacién, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del
lugar como hitos en la evolucién histérica y cuya modificacion de las condiciones de
percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos locales de identidad o
patrimoniales.

* Por su interés visual: Areas y elementos sensibles al andilisis visual cuya alteraciéon puede
hacer variar negativamente la calidad de la percepcién, tales como: hitos topogrdaficos,
laderas, crestas, linea de horizonte, rios y similares; perfiles de asentamientos historicos, hitos
urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares;
puntos de observacion y recorridos paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan
observar los elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de nicleos
urbanos de alto valor y su insercidn en el territorio, y/o la escena urbana interior; y dreas de
afeccidn visual desde las carreteras.

A continuacion, se identifican y cartografian los recursos paisajisticos, y se adjunta su
descripcion en formato de ficha, en el Anexo Il de este documento.

RPA O1 Serra Falconera (PRR 18 Montduver)

RPC 01 Iglesia Parroquial de San Lorenzo Mdartir (BRL)

RPC 02 Convento de Las Esclavas del Sagrado Corazén (BRL)

RPC 03 Cova del Puntal del Gat (yacimiento, Hdbitat concentrado)
RPV 01 Colada del Camino de Perdicién (VP) o Senda de I'Algar

RPV 02 Campanario de la iglesia, y calles adyacentes del nUcleo histdrico (hito,
mirador)

RPV 03 C (BRL) tras el cementerio de Benirredrd (mirador)

RPV 04 Ermita Sant Antoni (mirador)

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Otros recursos, fuera del dmbito de estudio y del término municipal son: de cardcter
ambiental, el Rio Serpis (Paisaje Protegido, Corredor fluvial de la ETCV y elemento
vertebrador de la infraestructura verde); y de cardcter visual, el Molld de la Creu (mirador)
con inicio del camino de subida a la cima en el llano agricola al norte de Benirredrd.
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2.7 VALORACION DEL PAISAJE

La valoracion paisqjistica es una tarea condicionada por la componente subjetiva
inherente a la percepcion. Para realizar la valoracion paisajistica completa se ha de
determinar el valor paisqijistico y fragilidad paisgjistica y visual de cada unidad de paisaje
y recurso paisqjistico.

Este VALOR PAISAJISTICO se conforma con la suma de los siguientes componentes:

e Calidad Paisgjistica (C): valor asignado por técnicos especialistas a cada unidad y
recurso en funcion de su caracterizacion.

* Opinidn del publico interesado (P): se deducird a partir del proceso de participacion
ciudadana que se realice.

» Coeficiente de visibilidad (v): es la ponderacién del valor en funcidn de su visibilidad.

Se establecen cinco rangos (muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo) para definir el valor
paisqjistico y el valor final se determina mediante la expresion VP = [(C + P) /2]ev.
Atribuyendo siempre el méximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la
legislacion en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

La FRAGILIDAD DEL PAISAJE (FP) es el pardmetro que mide el potencial de pérdida de valor
paisajistico (VP) de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos, debida a la alteracioén
del medio con respecto al estado en el que se obtuvo la valoracion.

La FRAGILIDAD VISUAL (VF) es el pardmetro que mide el potencial de las unidades de
paisaje y recursos paisajisticos para integrar, o acomodarse a una determinada accién o
proyecto atendiendo a la propia fragilidad del paisaje (FP) y a las caracteristicas o
naturaleza de la accién o proyecto de que se trate segun el volumen, forma, proporcién,

color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar.

2.7.1 Valoracién técnica: Calidad paisdjistica (C)

METODO EMPLEADO PARA LA VALORACION TECNICA DE UNIDADES DE PAISAJE Y
RECURSQOS PAISAJISTICOS

Se ha elaborado un método de valoracion a partir del método Canas (1995) en el que se
consideran atributos fisicos, estéticos y psicolégicos del paisaje. Se decide la adaptaciéon
de un método ya que el dmbito de estudio posee ciertas caracteristicas determinantes del
paisaje, las cuales podrian perderse en la objetividad de un modo de valoracion comun
en la que se prima la existencia de los elementos naturales, impidiendo una adecuada
evaluacion de los paisajes antropicos (nUcleos tradicionales, sistemas de cultivos, etc.).
También se ha de tener en cuenta la escala de la zona objeto de estudio en la que los
patrones y cromatismos adquieren otra intensidad distinta que la que se define en grandes
extensiones de terreno. A la hora de aplicar el método a Unidades de Paisaje o Recursos

.r

Paisajisticos, hemos variado ciertos pardmetros para conseguir una valoracién que
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considera el tipo de elemento componente del paisaje, en este sentido, y como ejemplo
podemos citar que valorar la fragmentacion en una unidad de paisaje es algo importante
que carece de sentido si hablamos de un recurso paisagjistico puntual.

Los factores que se han tenido en consideraciéon para la realizacion de este método se
explican mdas adelante. Cada uno de ellos se le asigna una puntuacion segun el valor
alcanzado por dicho factor, que esde 1 0 5, o de 1, 5 0 10. El resultado final del sumatorio
de todos los factores es 100, siendo este el valor méximo que puede alcanzar una Unidad
de paisaje. Con el fin de equilibrar la valoracion, a este valor que constituye la suma de
todos los factores positivos, se le puede restar los factores negativos que se identifican
como conflictos paisajisticos (en este caso no se aplica).

La valoracioén técnica final puede dar como resultado Unidades de paisaje de:
- VALOR MUY BAJO: Entre 0 y 20 puntos de valor

- VALOR BAJO: Entre 21 y 40 puntos de valor

- VALOR MEDIO: Entre 41 y 60 puntos de valor

- VALOR ALTO: Entre 61 y 80 puntos de valor

- VALOR MUY ALTO: Entre 81 y 100 puntos de valor

FACTORES PARA LA VALORACION TECNICA DE UNIDADES DE PAISAJE

A confinuacion, se explican los distintos factores que se han considerado para la
valoraciéon de Unidades de Paisaje, en funcion de la caracterizacion del paisaje del dmbito
de estudio:

ESPACIOS DE RELACION SOCIAL: Tiene que ver con la presencia de espacios que
permitan actividades y situaciones en clave colectiva que puedan implementar el
tejido social. Se valoran positivamente los paisajes abiertos a la ciudadania. Se
establecen dos escalones con puntuaciones de 1, 2,5 o 5 puntos en funcion de la
presencia y calidad de estos elementos.

VEGETACION Y RECURSOS AMBIENTALES: La importancia de la presencia de
vegetacién ya sea en un entorno natural o de cardcter urbano, valorando los
beneficios ecoldgicos y paisajisticos. Esto tiene que ver también con la presencia de
recursos de cardcter ambiental. Se establecen tres escalones con puntuaciones de
1, 50 10 puntos en funcion de la intensidad de la presencia de estos elementos.

RECURSOS VISUALES: Aunque ya se tiene en cuenta la componente visual en el
coeficiente de visibilidad que se establezca a partir del andlisis visual realizado, es
interesante incorporar un valor anadido a la existencia de miradores, puntos de
observacion y recorridos escénicos que ayudan al disfrute del paisaje. En este sentido
se establece una puntuacién de 1, 2,5 0 5 puntos en funcién de la cantidad y calidad
de dichos elementos.
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CARACTER ESCENICO DEL PAISAJE: Se valora la calidad de la imagen paisajistica del
entorno que compone la Unidad o Recurso paisgjistico. Se tiene en cuenta la
presencia de hitos del paisaje, la configuraciéon del skyline, asi como la potencia vy
trascendencia visual del mismo. En este sentfido se establece una puntuaciéon de 1,
2,5 0 5 puntos en funcién de la cantidad y calidad de dichos elementos.

SONIDOS Y OLORES: Con el objeto de evitar un Unico andlisis visual, se pretende
potenciar el concepto de percepciéon del paisaje, indicando si existen sonidos y olores
gue evocan dicho paisaje caracterizéndolo. Se establecen tres escalonesde 1, 2,50
5 puntos.

RECURSOS CULTURALES O PATRIMONIALES: Se valora la presencia de recursos
patrimoniales en el paisaje, teniendo en cuenta su valor por su importancia histérica,
arquitectdnica o etnoldgica, y su forma de relacionarse con el entorno. Se establecen
tres escalones con puntuaciones de 1, 5 o 10 segun la infensidad de los pardmetros
citados.

COHERENCIA INTERNA: Se analiza la posibilidad de percibir una estructura clara del
paisaje, contribuyendo los elementos que los componen al funcionamiento de una
manera armoénica de dicho entorno. En este caso se establecen fres escalones de 1,
5y 10 puntos.

CONSERVACION E INTEGRACION: En este aspecto se valora el cuidado y dignidad
tanto del entorno paisqjistico a nivel general como de los elementos que lo
conforman, asi como la relacién con el resto de unidades a la hora de conformar una
escena paisajistica de calidad. Se establecen tres escalones de 1, 5 0 10 puntos.

GRADO DE ACTIVIDAD: Se valora el uso que se hace del paisaje en la medida que
este se encuentre ligado a su preservacion. Se frata de los paisajes donde se vive y
se trabaja y esa actividad se mantiene armdnicamente indisociable del ambiente e
idiosincrasia propia del mismo. Se establecen tres escalones de 1, 2,5 o 5 puntos.

SINGULARIDAD: Valoracion de la importancia del paisaje y los elementos que lo
conforman por su excepcionalidad y distinciéon. En este caso se establecen tres
escalones de 1, 5y 10 puntos.

HISTORICIDAD: Se tiene en cuenta el valor histérico del paisaje y los elementos que lo
conforman. Sise han conservado las trazas de patrones agricolas antiguos, o de calles
y caminos histéricos o si se han mantenido las caracteristicas fradicionales del entorno
(materiales, cromatismos, volimenes, etc.). En este caso también se establecen tres
escalones de 1, 5y 10 puntos.

IDENTIDAD: Valoracién de la importancia del paisaje y los elementos que lo
conforman dentro de la comunidad, la capacidad de ser hito o lugar de referencia,
asi como la caracteristica de percibir como propios la unidad o recurso. En este caso
se establecen tres escalones de 1, 2,5y 5 puntos.
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DINAMISMO: Se valora la capacidad cambiante del paisaje, y el valor anadido que
supone que ello pueda tener una lectura del tiempo y un reflejo de las estaciones,
tanto por causas antrépicas como naturales. Se valora con 1, 2,5 o 5 puntos.

COLOR Y TEXTURA: Es en este factor donde quizd la componente subjetiva aflore de
una mayor medida, en un dmbito de una escala reducida como se frata de la mayor
parte de elementos de paisaje a valorar en este caso, el color y la textura adquieren
distintfas connotaciones y por lo tanto afecciones al valor paisgjistico. Por ello
Unicamente se determina si estos elementos tienen un interés tal como para hacer
hincapié en ellos. Para ello se estipula una valoracién de 1, 2,5 o 5 puntos.

FACTORES PARA LA VALORACION TECNICA DE RECURSOS PAISAJISTICOS

Para la valoraciéon técnica de Recursos paisqgijisticos se ha realizado una simplificaciéon de
la metodologia empleada en la valoraciéon de Unidades, ya que, en este caso, al no
tratarse de entornos tan amplios y complejos, y siendo elementos puntuales, lineales o
conjuntos mds especificos, no tiene sentido tratar ciertos factores que aqui carecen de
relevancia. Los factores que se tienen en cuenta en esta valoracion son:

INTEGRIDAD: La integridad es similar a la coherencia en las unidades, se frata de si el
recurso preserva su cardacter unitario y no se presenta de una forma disgregada o ha
alterado sus caracteristicas de forma que haya perdido su significado original. Se
valora con una puntuacion de 1, 50 10.

ADECUACION AL MEDIO: Se trata comprobar del grado de armonia en la relacién
con el entorno y valorar hasta qué punto el recurso forma parte de la fisionomia del
paisaje, considerando a su vez su proyeccion territorial y el estado actual en el que
se produce esa relacion. Se valora con una puntuacién de 1, 5, 10 0 15.

SINGULARIDAD: Igual que en la valoracidén de Unidades. Se valora con una
puntuacién de 1, 50 10.

HISTORICIDAD - VALOR PATRIMONIAL: Igual que en la valoracion de Unidades. Se
valora con una puntuacién de 1, 50 10.

IDENTIDAD: Se valora con una puntuacién de 1, 50 10.

CARACTER ESCENICO: Tiene que ver con la percepcién visual hacia el recurso o
desde el propio recurso, es decir, su condicion de hito del paisaje, mirador o itinerario
escénico. Se valora con una puntuacién de 1, 50 10.

ESTADO DE CONSERVACION: Igual que en la valoraciéon de unidades. Se valora con
una puntuacidnde 1, 50 10.

USQO: Similar al grado de actividad en la valoracién de unidades, se comprueba si el
uso dedicado al recurso es el original o mantiene alguna relacidon con el paisaje. Se
valora con una puntuacidn de 1, 50 10.
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POTENCIAL ESTRATEGICO: Se valora independientemente del estado actual, el
potencial del recurso para formar parte de la Infraestructura Verde, considerando su
cardcter estratégico dentro de la trama funcional y las posibilidades de oportunidad
que ofrece. Se valora con una puntuacion de 1, 5, 10, o 15.

Valoracion Técnica de la calidad paisajistica (C) de Unidades de Paisaje

CALIDAD PAISAJISTICA (C)
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UNIDADES DE PAISAJE
UNIDAD DE PAISAJE
>0 URBANO
UP 01.1 Ncleo Histérico 1 5 5 1 10 10 10 5 5 10 10 1 5 78 ALTA
upo1 leiidoresidencial 1 5 1 1 1 1 1 1 1 1 5 1 1 21 BAJA
manzana compacta
UP 01.3 Vivienda unitaria 5 1 1 1 1 5 5 1 1 1 1 1 1 25 BAJA
UP 01.4 Manzana industrial 1 1 1 1 1 1 1 5 1 1 1 5 1 21 BAJA
upo1s Ceniroreligioso- 5 10 5 1 10 10 10 5 10 10 5 1 1 73 ALTA
educativo
uP o1 Suslo dofacional 5 10 1 1 1 1 1 5 1 1 1 5 1 34 BAJA
Benirredrda
Cinturdn suelo
UP01.7 Jotacional de Gandia 5 10 1 1 1 5 1 5 5 1 1 5 1 51 MEDIA
UNIDAD DE PAISAJE
ez AGRICOLA
UP 02.1 Llano agricola 5 10 1 5 1 5 5 5 1 5 1 1 1 44 MEDIA
UP 02.2 Periurbano residual 5 1 1 1 10 1 1 1 1 1 1 1 1 26 BAJA
UNIDAD DE PAISAJE
Uros FORESTAL
UP 03.01 Sierra Falconera 10 5 5 5 1 5 5 1 5 1 5 1 5 54 MEDIA
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Valoracion Técnica de la calidad paisajistica (C) de Recursos Paisaijisticos

VALORACION TECNICA DE CALIDAD PAISAJISTICA (C)
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RECURSOS PAISAJISTICOS
INTERES AMBIENTAL
RPAO1  Serra Falconera 10 10 5 5 10 1 5 5 10 57 MEDIA
INTERES CULTURAL
Iglesia Parroquial n Loren
RPC 01 gle5|fa arroquial de San Lorenzo 10 10 5 10 10 5 10 10 5 75 ALTA
Martir
Convento de Las Esclavas del
RPC 02 . 10 10 10 10 5 5 10 10 10 80 MUY ALTA
Sagrado Corazén
RPCO03 Cova del Puntal del Gat 10 10 10 10 5 1 1 1 10 58 MEDIA

INTERES VISUAL

RPV 01 Colada del Camino de Perdicién 1 5 5 5 10 5 5 5 10 51 MEDIA
(VP) o Senda de I'Algar

Campanario y calles adyacentes
del NH (hito, mirador)
Monticulo del cementerio, ruinas

RPV 03 . . 5 5 5 10 1 5 1 1 10 43 MEDIA
ermita (mirador)

RPV 02 10 15 10 10 10 10 10 10 10 95 MUY ALTA

RPV 04 Ermita de Sant Antoni (mirador) 5 5 5 10 10 10 5 5 10 65 ALTA

2.7.2 Valoracién social (P)

El valor social del paisaje se obtiene de la opinidn del publico interesado, que figura en el
ANEXO IV: VALOR SOCIAL DEL PAISAJE-PROCESO DE PARTICIPACION

2.7.3 Coeficiente de visibilidad (v)
El coeficiente de visibilidad es la ponderacion del valor del paisaje en funcidon de su

visibilidad, obtenido en el ANEXO Ill: ANALISIS VISUAL

COEFICIENTE VISIBILIDAD
MUY ALTA 1

ALTA 1
MEDIA 0.9
BAJA 0.8

MUY BAJA 0.7

2.7.4 Valor paisajistico (VP)

Es el valor que se asigna a cada Unidad de Paisaje y a cada Recurso Paisaqjistico por
motivos ecoldgicos, sociales, visuales o culturales. Para cada una de las Unidades de

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com


http://eduwp.edu.gva.es/patrimonio-cultural/ficha-inmueble.php?id=5613&lang=es
http://eduwp.edu.gva.es/patrimonio-cultural/ficha-inmueble.php?id=5613&lang=es
http://eduwp.edu.gva.es/patrimonio-cultural/ficha-inmueble.php?id=5614&lang=es
http://eduwp.edu.gva.es/patrimonio-cultural/ficha-inmueble.php?id=5614&lang=es

iy
$$ PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

—n

Paisaje y Recursos Paisqjisticos, se establecerd un valor en funcion de su calidad
paisajistica, asi como su visibilidad y las preferencias de la poblaciéon o valor social, cuya
metodologia se especifica en sendos ANEXOS Il y IV.

El valor paisajistico definitivo se ha determinado ponderando el valor paisajistico del andilisis
técnico con el valor obtenido del estudio de participacidon publica, y la visibilidad. Se ha
establecido un cdlculo medio entre la media de todas las puntuaciones obtenidas en el
Plan de Participacion y la valoracién técnica tanto para unidades como recursos. No
obstante, los recursos que ya cuentan con una figura de proteccion se los ha considerado
de valor alto, independientemente del andlisis.

Los recursos y unidades de valor alto que se encuentren dentro del término municipal se
incluirdn en la Seccion de Paisaje o Natural del Catdlogo de Protecciones.

Tabla de valoracion de Unidades de Paisaje

VALpRACIéN VALORACION COEFICIENTE VALORACION Figuras de
TECNICA SOCIAL VISIBILIDAD PAISAIJISTICA proteccién
(€) (P) (v) VP
UNIDADES DE PAISAJE
UP 01 UNIDAD DE PAISAJE URBANO
UP01.1 Nucleo Histérico ALTA MEDIA 1 MEDIO
UP 01.2 Tejido residencial manzana compacta BAJA BAJA 0.8 BAJO
UP 01.3 Vivienda unitaria BAJA ALTA 0.9 \ MEDIO
UP 01.4 Manzana industrial BAJA BAJA 1 ‘ BAJO
UP 01.5 Centro religioso-educativo ALTA ALTA 1 \ ALTO BRL
UP 01.6 Suelo dotacional Benirredrd BAJA ALTA 1 ‘ MEDIO
UP 01.7 Cinturdn suelo dotacional de Gandia MEDIA MEDIA 1 ‘ MEDIO
UP 02 UNIDAD DE PAISAJE AGRICOLA ‘
UP 02.1 Llano agricola MEDIA MEDIA 1 \ MEDIO
UP 02.2 Periurbano residual BAJA BAJA 1 ‘ BAJO
UP 03 UNIDAD DE PAISAJE FORESTAL \
UP 03.01 Sierra Falconera MEDIA ALTA 0.9 ALTO Mo e

Las Unidades de Paisaje de Alto valor o Muy Alto valor, que se propone incluir en el
Catdlogo de Protecciones son:

- UP 01.4 Centro religioso-educativo
- UP 03 Sierra Falconera

Tabla de valoracion de Recursos Paisajisticos
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VALORACION VALORACION  COEFICIENTE | VALORACION Figuras de
TECNICA SOCIAL VISIBILIDAD PAISAJISTICA proteccién
(c) (P) (\) VP
RECURSOS PAISAJISTICOS
INTERES AMBIENTAL
PRR 18
RPA 01  Serra Falconera MEDIA MUY ALTA 0,9 ALTO MONTDUVER
INTERES CULTURAL
RPC 01 Iglesia Parroquial de San Lorenzo Mdrtir ALTA MUY ALTA 1 ALTO BRL
RPc 02 Convenfo de Las Esclavas del Sagrado MUY ALTA MUY ALTA 1 MUY ALTO BRL
Corazén
BRL
RPC 03 Cova del Puntal del Gat MEDIA MUY ALTO 1 ALTO Yacimiento
INTERES VISUAL
RPV O] ﬁiﬁ(jg(;jro del Camino de Perdicion o Senda de MEDIA ALTA ! MEDIO VP
i i BRL Iglesi
RPV 02 Cgmponorlo y calles adyacentes del NH (hito, MUY ALTA ALTA 1 ALTO glesia
mirador)
i i i i BRL
RPV 03 Iv\qnhculo del cementerio, ruinas ermita MEDIA ALTA 1 ALTO
(mirador)
RPV 04 Ermita de Sant Antoni (mirador) ALTA ALTA 1 ALTO tm. Gandia

En este documento se sigue un criterio no complejizaciéon normativa, por tanto, se evita
duplicar regulaciones de un mismo elemento desde distintas secciones del Catdlogo o la
aplicaciéon de distintos capitulos de la normativa urbanistica a un mismo elemento; por ello,
se procura desarrollar regulaciones de elementos, conjuntos 0 zonas que agreguen con
simplicidad todos los aspectos que confluyen en el mismo.

Por ello, respecto de las Unidades de Paisaje, la unidad de paisaje UP 01.5 Centro religioso-
educativo coincidente por completo con el RPC 02 Convento de Las Esclavas del Sagrado
Corazdn, es un Bien de Relevancia Regional (BRL) y como tal se propone para la Seccidn
de Patrimonio Cultural del Catdlogo de Protecciones.

La unidad de paisaje UP 03 Sierra Falconera, que coincide con el Unico recurso de interés
ambiental, RPA 01, ambos de valor alto, se propone para la Seccion de Paisaje del
Catdlogo, de acuerdo con su identificacion como paisaje de relevancia regional (PRR) en
la ETCV; la sierra no tiene una proteccion derivada de la legislacion ambiental.

Los Recursos Paisajisticos de interés cultural y visual de valor de acuerdo con la protecciéon
derivada de la legislacion de patrimonio que poseen, se incluirdn en la Seccién de
Patrimonio Cultural del Catdlogo de Protecciones, son:

RPC 01 - BRL Iglesia Parroquial de San Lorenzo Mdartir

RPC 02 — BRL Convento de Las Esclavas del Sagrado Corazdn

RPC 03 - BRL Yacimiento Cova del Puntal del Gat

RPV 02 -BRL Iglesia Parroquial de San Lorenzo Martir, campanario en el entorno
proteccion

RPV 03 - BRL Ermita de Sant Josep, ruinas en el monticulo del cementerio (mirador)

Estos recursos paisqgjisticos de interés visual que se incluyen en la Seccion de Patrimonio
Cultural no se proponen para la Seccion de Paisaje.
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De este modo, no existen elementos a incorporar en la Seccidén Natural del Catdlogo de
Protecciones.

Finalmente, para la Seccion de Paisaje del Catdlogo de Protecciones, se consideran:

- Incluir la UP 03 / RPA 01 Serra Falconera, PRR 18 Monduver.

- No incluir especificamente el RPV 02 Campanario de la iglesia, sino comprobar que
el espacio publico conformado por las calles adyacentes al campanario de la iglesia
parroquial (BRL), que en la ficha en la Seccién de Patrimonio Cultural presenta un
entorno de proteccién delimitado, puede ser adecuado para la proteccidén de las
vistas proximas, o bien incorporar en dicha ficha criterios de integracion paisgjistica
para la proteccion de las visuales a mayor distancia (Carrer Nou y Carrer de Santa
Maria Rafaela).

- No incluir el RPV Colada del Camino de Perdicién o Senda de I'Algar, sino que se
propone desarrollar sobre Ia misma un Programa de Paisaje para su puesta en valor
como itinerario escénico con cardcter identitario y funcién de conexién con ofros
recursos del paisaje (los miradores, el nicleo urbano, el llano, la sierra, etc.), y como
elemento de la infraestructura verde.

2.7.5 Fragilidad del paisaje

En este punto se determinan las fragilidades paisqjistica y visual de cada unidad de paisaje
y de los recursos paisajisticos conforme a los criterios establecidos en el Anexo | de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generdlitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana. FP y FV deberdn justificarse atendiendo a las circunstancias
concurrentes, dando cuenta de la metodologia empleada preferentemente mediante
procedimientos cuantitativos— y en todo caso calificarse de acuerdo con la escala a la
que se refiere el apartado anterior.

Para determinar la fragilidad del paisaje existen una serie de factores que deben ser
tenidos en cuenta en su determinacion. Estos factores definen la fragilidad intrinseca del
entorno considerado. Ademds, hay que tener en cuenta la accesibilidad para la
observacion. La combinacién de la accesibilidad y la fragilidad paisgjistica intrinseca
ofrece una idea de la fragilidad visual adquirida.

Los factores que determinan la fragilidad intrinseca de un enforno son:

- Factores Biofisicos. Estos factores se derivan de los elementos caracteristicos de cada
punto: pendiente, orientacién, vegetaciéon y suelo, etc.

- Vegetacion y suelo. Una gran densidad de vegetacion, por ejemplo, disminuye la

fragilidad, mienfras que un confraste cromdatico entre suelo y vegetacion la
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aumenta. En este sentido las situaciones de mayor fragilidad vienen definidas por
manchas monocromdticas como pueden ser pinares 0 secanos.

- Pendiente. Las pendientes bajas poseen una mayor capacidad de absorcion visual,
por tanto, menor fragilidad visual.

- Orientacion. La orientacion S-W es mas fragil debido a que existe un periodo mayor
de iluminacién de la zona.

- Homogeneidad de la escena: se tiene en cuenta especialmente para los entornos
urbanos, son mads fragiles a los contrastes aquellos entornos con una escala,
tipologia y cromatismo de la edificacion mds coherente.

- Factores de visualizaciéon. Derivados de la configuracion del entorno de cada punto;
entran aqui los pardmetros de cuenca visual, en tamano, opacidad y formal. Las unidades
en las cuencas visuales proximas de miradores se consideran de alta fragilidad.

- Factores histérico-culturales del territorio. Esta serie de factores tienden a explicar el
cardctery las formas de los paisajes en funcidon del proceso histérico que los ha producido
y son, por tanto, determinantes de la compatibilidad de forma y funcidén de futuras
actuaciones con el medio. Los criterios que se siguen para determinar la singularidad
paisgjistica, y consecuentemente su fragilidad son los valores tradicionales, el interés
histérico y la unicidad en edificios y parajes.

En el caso de los recursos paisajisticos la Fragilidad Paisajistica serd siempre alta o muy alta
dependiendo de su valoracion ya que un recurso con estas valoraciones lo mds probable
es que disminuya su valor si se alteran las condiciones en las que se encuentray por las que
ha obtenido este valor. La Fragilidad visual de los Recursos dependerd de las Unidades en
que se encuentran ya que se siguen los mismos criterios (accesibilidad e incidencia visual)
para su valoracion.

Por ofra parte, para determinar la fragilidad visual adquirida de un territorio debe tenerse
en cuenta la accesibilidad, entendida como la facilidad de ese territorio para ser visto. La
cercania a carreteras y pueblos aumenta la fragilidad visual de forma importante por el
aumento de la presencia potencial de observadores. La fragilidad visual de cada punto
del territorio aumenta con la accesibilidad existente desde carreteras y pueblos, es decir,
cuanto mayor sea el nUmero de veces que un punto es visto al recorrer una carreteraq,
mayor serd su fragilidad visual.

Finalmente, hay que senalar que la fragilidad paisqjistica depende de la calidad del
paisaje siendo mds fragiles los paisajes con mds alta calidad, en los que los cambios que
se produzcan que no sean tendentes a su conservacién son dificimente absorbibles sin
perder calidad.

En todo caso, a la hora de infroducir cambios en el paisaje se valora en mayor medida la

fragilidad paisqjistica (que tiene en cuenta el valor del paisaje) que la fragilidad visual ya
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que, aungue un paisaje sea muy accesible visualmente si su fragilidad paisajistica es baja
(industrial, infraestructuras) podrd asumir mejor los cambios sin perder valor paisagjistico que

o

otro con accesibilidad visual menor, pero con gran fragilidad paisagjistica.

Tabla de valoracion de la fragilidad paisajistica de las Unidades de Paisaje:

FRAGILIDAD PAISAJISTICA (FP) F\%UGA'LL”(DF@)D
Factores Factores de Factores Accesibilidad Fragilidad
Biofisicos visualizacién histérico - total
culturales

UP 01.1 NUCLEO HISTORICO BAJA ALTA ALTA ALTA ALTA
UP 01.2 RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA BAJA BAJA BAJA BAJA BAJA
UP 01.3 VIVIENDA AISLADA BAJA ALTA BAJA MEDIA MEDIA
UP 01.4 MANZANA INDUSTRIAL MUY BAJA MEDIA MUY BAJA MEDIA BAJA
UP 01.5 CENTRO RELIGIOSO-EDUCATIVO BAJA ALTA MUY ALTA BAJA ALTA
UP 01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA MEDIA ALTA BAJA ALTA ALTA
UP 01.7 CINTURON DOTACIONAL GANDIA MEDIA ALTA BAJA ALTA ALTA
UP 02.1 LLANO CITRICOLA MEDIA ALTA MEDIA ALTA ALTA
UP 02.2 PERIURBANO RESIDUAL BAJA ALTA BAJA MEDIA MEDIA
UPO3 SIERRA FALCONERA ALTA MEDIA MEDIA MEDIA MEDIA

Conclusiones de la valoracién de la fragilidad:

Las unidades menos con menor fragiidad y que, por tanto, pueden asumir mejor los
cambios sin que su valor se vea disminuido son el tejido urbano de manzana densa, de
vivienda aislada y la manzana industrial, asi como el periurbano residual, si bien estos dos
Ultimos presentan mayo fragilidad visual; mientras que las mds fragiles y mds susceptibles a
los cambios en el paisaje son el nicleo histérico, el suelo dotacional, el llano agricola y la
zona este de la sierra.

3 ANALISIS VISUAL

’ ANEXO [ TRLOTUP. Contenido del Estudio de Paisaje
(...)

c) Un andilisis visual del dmbito de estudio con el objeto de determinar la visibilidad del paisaje como uno
de los factores determinantes de su valoracién, asi como el de identificar y valorar los posibles impactos
visuales de las actuaciones derivadas del plan sobre el mismo.
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1.° La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacion de los recorridos escénicos -vias de
comunicacién, caminos tradicionales, senderos o similares, con un valor paisajistico excepcional por
atravesar y/o tener vistas sobre paisajes de valor- el se~alamiento de las vistas y zonas de afeccién visual
hacia y desde las unidades y recursos, con respecto de puntos de observacion significativos -vias de
comunicacién, nucleos de poblacién, dreas de gran afluencia y lugares estratégicos por mostrar la
singularidad del paisaje- que se calificardn como principales o secundarios en funcidon del niumero de
observadores potenciales, de la distancia y de la duracion de la visidén, y la determinacion del coeficiente
de ponderacién del valor de las unidades y de los recursos paisajisticos en funcion de su visibilidad, o
coeficiente de visibilidad (v).

2.° A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el andilisis visual se realizard a partir de los puntos de
observacion, hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mds de 1.500 m y hasta 3000 m, o
superior) y distinguiendo las zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles, mediante
técnicas informdticas sobre cartografia a escala adecuada, —pudiendo a tal efecto hacerse uso de las
herramientas puestas a disposicion publica por el Instituto Cartogrdfico Valenciano-y apoyo de campo,
y deberd documentarse con imdgenes fotogrdficas panordmicas con la amplitud de dngulo y
profundidad que se requiera en cada caso.

Segun la calificacién de los puntos de observacion y de las zonas visibles desde éstos, el andilisis visual se
sustancia en la siguiente calificacién de los terrenos: zonas de mdaxima visibilidad, si son visibles desde algun
punto de observacion principal; zonas de visibilidad media, si son visibles desde mds de la mitad de los
puntos de observacion secundarios; zonas de visibilidad baja, si son visibles desde menos de la mitad de
los puntos de observacidn secundarios; y terrenos en sombra, si no son visibles desde ninguno de los puntos
de observacién considerados.

El coeficiente de visibilidad (v) tiene por finalidad trasladar la calificaciéon cualitativa de la visibilidad del
territorio a términos cuantitativos, tomando la forma de un nimero racional comprendido en el intervalo
[0y 1]

El Andlisis Visual se realiza en el Anexo lll, sus resultados se trasladan en la valoracion
del paisaje, apartado 2.7.2; y se consideran en los objetivos de calidad paisaijistica,
medidas y acciones,

4 OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA

ANEXO | TRLOTUP. Contenido del Estudio de Paisaje
(...)

d) Los objetivos de calidad paisajistica fijados en los ambitos internacional, comunitario europeo, estatal, regional o local que tengan relacion
con el plan.

e) Los objetivos de calidad paisajistica y criterios paisajisticos adoptados para la elaboracion del plan con el fin de compatibilizar el desarrollo
territorial y urbano con la preservacion de los valores paisajisticos identificados, que deben ser congruentes con los fijados por el documento
de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico. Estos objetivos son la expresion de las politicas de paisaje en relacion a cada unidad
y recurso paisajisticos, teniendo en consideracion las preferencias de la poblacion conocidas mediante métodos participativos. Se fijaran para
cada unidad y recurso identificados una vez reconocido su caracter y valor paisajistico, sequn las siguientes alternativas: preservacion del
caracter existente; restauracion del caracter; mejora del caracter a partir de la introduccion de nuevos elementos o la gestion de los ya
existentes; creacién de un nuevo paisaje; una combinacion de los anteriores.
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4.1 OBJETIVOS Y OPORTUNIDADES DEL PAISAJE ESTABLECIDOS EN PLANES
RELACIONADOS
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Analizados los tipos de paisaje del dmbito de estudio, se plantea la oportunidad, mediante
el establecimiento de unos objetivos, de la conservacién, restauraciéon, gestidon o
modificacion de estos paisajes. Estos objetivos deberdn definir las directrices de accion en
las que se enmarcardn las diferentes medidas, basdndose en el andlisis llevado a cabo en
la caracterizacion del paisaje.

Deberd tenerse en cuenta especialmente los conflictos, valores y potenciales detectados
en cada Unidad de paisaje. Asimismo, tanto EL TRLOTUP, como los planes e instrumentos
territoriales estratégicos de la Comunitat Valenciana, definen una serie de objetivos de
calidad paisagjistica que se asumen y a los que se incorporan los objetivos especificos
establecidos en el presente Estudio de Paisqgje. El objetivo de estos planes es la definicion
de estrategias coordinadas dentro de un dmbito territorial que aseguren la coherencia e
infegracion de los objetivos establecidos en el Estudio de Paisaje de cada municipio.

El término municipal de Benirredrd se incluye de manera parcial (zona oeste montanosa)
en el Paisaje de Relevancia Regional PRR 18 “Montduver” identificado en la ETCV, lo que
otorga un alto valor paisqjistico que debe preservarse, protegiendo los elementos y dreas
mds significativas o caracteristicas componentes de la infraestructura verde territorial. Los
objetivos de calidad paisaijistica y criterios paisajisticos a tener en cuenta en la elaboracion
del plan se refieren en el apartado “Marco definido por la ETCV" y “Planes territoriales y
sectoriales”.

De este modo, se recogen los Objetivos de Calidad en Instrucciones Técnicas del PRR de
aplicacién al dmbito territorial del municipio. Los objetivos de calidad paisqjisticas
propuestos en el EP desarrollan estos objetivos de forma mds especifica.

4.2 OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA DEL ESTUDIO DE PAISAJE

4.2.1 Criterios generales de ordenacion e integracion paisajistica

De acuerdo con el TRLOTUP, se establecen unos criterios generales de ordenaciéon e
integracién paisajistica (articulo 8), de aplicacion a la planificacién territorial y urbanistica,
a la implantacion de usos y a los proyectos de infraestructuras, que preservardn vy
potenciardn la calidad de los paisajes y su percepcion visual aplicando los siguientes
criterios:

1. Las construcciones se adaptardn al medio en el que se sitUen, sea rural o urbano,
teniendo en cuenta los elementos culturales existentes en el dmbito de la actuacion.

2. Se respetardn los elementos culturales, la topografia y la vegetacidn como
elementos conformadores del cardcter de los paisajes, como condicionantes y
referentes de los proyectos.
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3. Todas las actuaciones garantizardn la correcta visualizacion y acceso al paisaje.
Para ello:

- Mantendrdn el cardcter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor
valor, especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, as
perspectivas de conjuntos urbanos histéricos o tradicionales, los elementos culturales
y el entorno de recorridos escénicos.

- Con cardcter general, se preservardn de la urbanizacion y de la edificacion los
elementos dominantes que constituyen referencias visuales del territorio: crestas de
montanas, cuspides del terreno, bordes de acantilados, zonas con pendientes
elevadas, hitos y elevaciones topogrdficas.

- Respetardn zonas de afeccién paisagjistica y visual en torno a los puntos de
observacion que faciliten las vistas mds significativas de cada lugar y los que
contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura verde.

4. Las unidades de paisaje, definidas como las dreas geogrdficas con una
configuracion estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido
los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituirdn una referencia
preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes territoriales y
urbanisticos.

5. Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integrardn en la morfologia del territorio
y del paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y
preservando la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar.

6. La planificacion urbanistica y territorial adoptard determinaciones para el control
de los elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con
el diseno de los espacios publicos y el viario la funcionalidad de la infraestructura
verde y el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas que lo caracterizan.

4.2.2 Objetivos de Calidad paisajistica e Instrucciones técnicas PRR 18

Los Objetivos de Calidad e Instrucciones Técnicas para la ordenacion y gestion de los
Paisajes de Relevancia Regional de la Comunitat Valenciana para el PRR 18 “Monduver”,
si son aplicables al término municipal de Benirredrd, serdn asumidos como propios en el
Estudio de Paisaje que acompana a la versién preliminar del plan:

- Instruccion PRR18.1. Elementos y patrones estructurantes del paisaje

a) Proteger los conjuntos montanosos del entorno del Montduver, en especial

determinados parajes como el de la Murta y La Casella, les Fontanelles, I'Hort de

Soriano y Font de Parra, la Serra de Quatretonda, El Surar y el de Parpalld-Borrell.

b) Considerar las laderas de la Serra de Corbera y el entorno de Xeraco, Xeresa y

Gandia, dreas de altos valores intrinsecos y elevada fragilidad visual.
> Ordenar los frentes de ladera de la Serra Falconera,
caracterizado por la alta dominancia visual que se tiene de la
misma hacia paisajes mds bajos, como por su elevada
fragilidad visual, caracteristica de las zonas mds expuestas.
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- Instruccion PRR18.2. Elementos significativos para la articulacion del territorio que

deben integrarse en la infraestructura verde
a) Fomentar la mejora de la permeabilidad y la conexidon del Macizo del Montduver
con las sierras de Requena y de Benicadell hacia el interior, y con los espacios libres
del litoral.
b) Preservar y promocionar las fortalezas de gran valor histdrico e hitos del paisaje
como los castillos de Bairén en Gandia, el de Marinyen en Benifaird de la Valldigna y
el de Corbera. Insfruccion
> Proteger los elementos mds significativos y componentes de
la infraestructura verde, proponiendo la conexidn territorial
entre el corredor fluvial del rio Serpis, la sierra y el barranco de
Beniopa.
PRR18.3. Mejora de la percepcion y gestion del paisaje
a) Incorporar criterios paisajisticos en la ordenacion de los entornos de las fortalezas,
de los nucleos urbanos y de las laderas de la Serra de Corbera.
b) Establecer y promover una red de miradores en el entorno proximo del macizo,
apoyados en hitos culturales religiosos de primer orden: el Monasterio de la Murta, el
Convento de Santa Maria de Aigles Vives, y el Convento de Sant Jeroni de Cotalba.
c) Potenciar el uso publico del observatorio del MontdUver como centro de
interpretacion de la naturaleza y el paisaje.
> Incorporar criterios de integracién paisaijistica para la
ordenacién de un borde urbano nitido de Benirredrd, la
ordenaciéon de bienes patrimoniales (entornos de BRLs, Cova
Puntal del Gat y nlUcleo histérico de Benirredra), la proteccion
de la cuenca visual del mirador de la Ermita de Sant Antoniy
la proteccion de las zonas de afeccidn visual de carreteras.
> Garantizar el acceso al paisaje y la puesta en valor del
patrimonio paisajistico, mediante una red de caminos y
ciclorutas (via pecuaria Camino de la Perdicion) hacia los
paisajes forestales, agricolas y fluviales inmediatos, y los
miradores de la Ermita de Sant Antoni y el Mollé de la Creu.

4.2.3 Objetivos de calidad paisdjistica especificos

Segun la guia metodolégica de elaboracion de Estudios de Paisaje de la Generalitat
Valenciana, los Objetivos de Calidad Paisaijistica son las lineas estratégicas de actuacion,
en las que se definen las aspiraciones que se proyectan hacia un paisaje, tomando en
consideracion la participacion publica y fundamentalmente los aspectos referidos al valor
del paisagje y los conflictos a los que se ve sometido.

Se establecen también unos objetivos especificos, segun el valor paisajistico que les haya
sido otorgado (muy bajo, bajo, medio, alto, muy alto) a las Unidades y Recursos
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paisajisticos. Se fijaradn unas directrices especificas enmarcadas dentro de los siguientes

objetivos:

oMb~

Conservaciéon y mantenimiento del cardcter existente
Restauracion del cardcter

Mejora y Gestion del paisaje

Creacion de un nuevo paisaje

Una combinacién de los anteriores

UP 01.1 NUCLEO HISTORICO: CONSERVACION Y GESTION

Implementar la IV urbana a través de la conexidn de recursos paisajisticos,
equipamientos y centros de actividad del casco urbano a través de la red de
viarios y espacios publicos, y extenderlo hacia la red de caminos del llano
agricola.

Preservacion e incorporacion a la IV de los huertos y campos que rodean el
nucleo urbano, y dignificar los bordes urbanos que se asoman a los mismos.
Preservar también en este sentido las relaciones visuales de las calles
perpendiculares que asoman a las huertas.

Ampliar el espacio peatonal y adaptar los viales a la circulacidon ciclista,
reduciendo el protagonismo del vehiculo motorizado en el interior del nicleo
urbano, y optando por plataforma Unica en calles de seccidn estrecha.

Se preservard la vegetacion existente, y se aumentard la presencia de la misma,
de forma que el arbolado cuente con un papel funcional y configurador del
espacio publico, y no meramente ornamental. Se promoverd el uso de
formaciones vegetales autéctonas, prestando atencidn a los factores
ecoldgicos, de mantenimiento y visuales, en coherencia con las condiciones de
paisaje del entorno.

Preservar el cardcter y morfologia de Benirredrd como nUcleo de poblacién
independiente de una ciudad media como Gandia considerando para ello la
volumetria de los edificios, cromatismo, acabados, tipologia, asi como Ia
estructura y jerarquia de los espacios publicos y su adecuada relacién con los
equipamientos existentes.

Adecuado tratamiento del espacio publico y el mobiliario urbano a través de un
diseno homogéneo, coherente con la imagen urbana, que sea accesible y esté
pensado desde la perspectiva de género e intergeneracional, eliminando o
sustituyendo barreras arquitectdénicas y elementos impropios, y reduciendo a su
vez la presencia del coche en el espacio publico.
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Proteger las vistas hacia los hitos del paisaje urbano: fondos de perspectiva de
laiglesia y campanario, o las vistas hacia el paisaje agricola y la sierra, no deben
presentar obstdculos o elementos que se interpongan en la trayectoria visual.

Potenciar la movilidad sostenible mejorando la conexiéon del transporte publico,
ciclista, etc. con el nucleo de Gandia y las poblaciones de La Safor.

UP 01.2 TEJIDO RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA: MEJORA Y GESTION

Preservaciéon e incorporacion a la IV de los huertos y campos que rodean el
nucleo urbano, y dignificar los bordes urbanos que se asoman a los mismos.
Preservar también en este sentido las relaciones visuales de las calles
perpendiculares que asoman a las huertas.

Ampliar el espacio peatonal y adaptar los viales a la circulaciéon ciclista,
reduciendo el protagonismo del vehiculo motorizado en el interior del nicleo
urbano, y optando por plataforma Unica en calles de seccidn estrecha.

Los nuevos crecimientos urbanos deben definir bordes urbanos bien trabajados,
creando auténticas fachadas urbanas.

Se preservard la vegetacion existente, y se aumentard la presencia de la misma,
de forma que el arbolado cuente con un papel funcional y configurador del
espacio publico, y no meramente ornamental. Se promoverd el uso de
formaciones vegetales autdéctonas, prestando atencion a los factores
ecolégicos, de mantenimiento y visuales, en coherencia con las condiciones de
paisaje del entorno.

Preservar el cardcter y morfologia de Benirredrd como nucleo de poblaciéon
independiente de una ciudad media como Gandia considerando para ello la
volumetria de los edificios, cromatismo, acabados, tipologia, asi como Ia
estructura y jerarquia de los espacios publicos y su adecuada relacién con los
equipamientos existentes.

Adecuado fratamiento del espacio publico y el mobiliario urbano a fravés de un
disenho homogéneo, coherente con la imagen urbana, que sea accesible y esté
pensado desde la perspectiva de género e intergeneracional, eliminando o
sustituyendo barreras arquitectdnicas y elementos impropios, y reduciendo a su
vez la presencia del coche en el espacio publico.
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Evitar la banalizacion de la arquitectura, la dispersion de soluciones y la
coexistencia de todo tipo de formas, soluciones constructivas y colores, desde la
ordenanza de la edificacion.

Las viviendas deberdn mantener una coherencia en cuanto a la escala,
volumetria y morfologia, en soluciones constructivas y cromatismos, sin que
ninguna pueda constituir una distorsion de la escena paisajistica.

Se favorecerd la ampliacion de aceras y disposicion de arbolado de alineacion.

Las nuevas dreas verdes, vias de movilidad blanda y dreas de aparcamiento
deberdn presentar pavimentos que permitan la infiliracidon de agua de lluvia. En
este sentido, se considerard también la implementacion de los sistemas urbanos
de drenagje sostenibles (SUDS).

UP 01.3 VIVIENDA UNITARIA: MEJORA Y GESTION

Evitar la banalizacion de la arquitectura, la dispersion de soluciones vy la
coexistencia de todo tipo de formas, soluciones constructivas y colores, desde la
ordenanza de la edificacion.

Se debe favorecer la permeabilidad de tejidos y la continuidad de los espacios
publicos en el limite urbano entre ambos municipios.

No se permitird la construccién de paramentos y elementos de vallado ciegos
que no permitan la permeabilidad entre espacios libres privados inmediatos al
viario y el espacio publico.

Las nuevas dreas verdes, vias de movilidad blanda y dreas de aparcamiento
deberdn presentar pavimentos que permitan la infiltracién de agua de lluvia. En
este sentido, se considerard también la implementacion de los sistemas urbanos
de drenaje sostenibles (SUDS).

UP 04 MANZANA INDUSTRIAL: MEJORA Y GESTION

Se deberd priorizar la rehabilitacién, reconversién y acondicionamiento de naves
existentes para la creacion de nuevas industrias, antes de utilizar suelo para crear
nuevas actividades.

La reconversion de naves deberd llevar aparejada un estudio para garantizar la
mejora de la edificaciéon, medidas de integracion paisagjisticas y condiciones
necesarias para que la nueva actividad se encuentre en armonia con el entorno
urbano.
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- Establecer un patrén edificatorio en funcién del tipo de industria, que se integre
visualmente en el paisaje. Regulando para ello la uniformidad cromdatica,
acabados y volumetria de las edificaciones. Estos patfrones serdn a su vez
flexibles para garantizar la mixticidad o fransformacién de usos futuros del sector.

- En los tramos de fachada donde no se posible una mejora de la calidad
edificatoria, y en los que sea de interés ocultar las visuales del poligono, se
recurrird a barreras vegetales. En este sentido, se valorard la disposicion de
arbolado de alineacién en las aceras.

- Se creard una jerarquia de viario, de forma que se senalicen viarios para el
acceso rodado a puntos de carga y descarga, zonas de servidumbre para estos
accesos, efc., incluso zonas de aparcamiento que no interfieran con la
movilidad blanda y los espacios para la vida cotidiana.

UP 01.5 CENTRO RELIGIOSO-EDUCATIVO: CONSERVACION Y GESTION

- No se permitird la construccion de construcciones, paramentos, elementos de
vallado u otfros que alteren la relacion entre el espacio libre privado inmediato
al viario y el espacio publico.

UP 01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA: MEJORA Y GESTION

- Las edificaciones y elementos arquitectdnicos que conforman la base deberdn
condicionar su apariencia en base a criterios de integracion paisaijistica para
minimizar su impacto y no empobrecer la calidad de la escena de la sierra.

UP 01.7 CINTURON DOTACIONAL DE GANDIA

- No procede, por pertenecer al t.m. de Gandia

UP 02.1 LLANO CITRICOLA: CONSERVACION Y MEJORA

- Evitar la extension de la urbanizacion y de los procesos de conurbacion entre los
tejidos urbanos existentes, procurando no restar continuidad y cohesion a la
matriz de cultivos. Potenciar en este sentido su funcidn como elemento de
contenciéon, contextualizacion y delimitacion de las dreas urbanizadas.

- Llevar a cabo estrategias para fomentar y mantener la actividad agricola en el
llono, especialmente en los limites perimetrales que enmarcan los bordes
urbanos de los tejidos residenciales.
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- Favorecer la percepcion de los hitos visuales del llano, sobre todo desde las
infraestructuras de comunicacidn principales, evitando la obstaculizacién visual
con artefactos o elementos impropios (torres del tendido eléctrico, vallados,
etc.). Estos hitos son principalmente: la iglesia y campanario, las ermitas, Ia
fachada urbana y las visuales a la sierra.

- Los vallados de las parcelas de cultivo deberdn ser permeables y contar con un
tratamiento coherente con el entorno, atendiendo a criterios de intfegracion
paisgjistica, sin suponer un obstdculo en el medio natural.

- Se adaptardlared de caminos rurales del llano para permitir la movilidad blanda
y la comunicacion entre los nuUcleos urbanos. Asimismo, se fratard
adecuadamente los mdrgenes de los caminos con el parcelario, infroduciendo
vegetacion y estableciendo medidas de cuidado y limpieza de taludes vy
acequias.

UP 02.2 PERIURBANO RESIDUAL: GESTION Y RECUPERACION O CREACION DE UN NUEVO PAISAJE

- Dotar de una mayor coherencia a la unidad, llevando a cabo una mejor
definiciéon e integracion de los bordes urbanos en base a criterios de integracion
paisajistica.

- Llevar a cabo un tratamiento adecuado de los bordes urbanos a través de la
infroduccioén de vegetacion y arbolado de porte, y estableciendo una definicion
clara de los limites.

- Se adaptard la red de caminos rurales para permitir la movilidad blanda vy la
comunicacion entre los nucleos vecinos facilitando la accesibilidad. Asimismo,
se tratard adecuadamente los mdrgenes de los caminos con el parcelario,
infroduciendo vegetacion y estableciendo medidas de cuidado y limpieza de
los taludes.

UP 03 SIERRA FALCONERA: CONSERVACION Y MEJORA

- Restauracion de las dreas forestales degradadas impulsando procesos de
regeneracion natural de formaciones vegetales autéctonas para favorecer el
potencial ecoldgico del drea. Fomentar la capacidad de las zonas de transicion
de albergar ecosistemas diversos y endemismos y de conservar los recursos
genéticos de las formaciones vegetales silvestres.
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- Adopcién de medidas de adaptacion frente al cambio climdatico

- Mejora de la gestion de incendios forestales por medio de sistemas de
proteccion y prevencion.

- Conectar la unidad con el ndcleo urbano por zonas que discurran por caminos
para favorecer el acceso peatonal y ciclista.

- Favorecer el uso y disfrute del entorno con el fin de recuperar el vinculo entre el
paisaje y sus pobladores. Establecer una zona de recreo proxima a puntos que
concentran elementos de valor paisqjistico.

- Poner en valor el paisaje incorporando elementos indicativos para la divulgacion
de éste.

- Mejora de la accesibilidad y de la senalizacion de elementos que caracterizan
el paisagje.

- Potenciar el turismo rural sostenible como medio de desarrollo econdmico para
la comunidad local. Conciliacion entre la explotacion del patrimonio cultural y
la proteccion del ambiental.

- Puesta en valor del patrimonio cultural y visual a través del desarrollo de itinerarios
de facil seguimiento que sean coherentes y que atraviesen diferentes elementos
de interés paisaqijistico, asi como recorridos que discurran por el llano vy la sierra de
alto escénico e impulso de una red de miradores que recojan la expresion del
paisaje.

- Gestion de zonas recreativas y de descanso para el fomento de un uso publico
ordenado y responsable.

5 MEDIDAS Y ACCIONES

5.1 INFRAESTRUCTURA VERDE DEFINIDA EN EL PLAN

En el apartado 1.2.4 se ha realizado un andlisis de los elementos de la Infraestructura Verde
territorial en Benirredrd, como punto de partida para la definicidén de la Infraestructura
Verde municipal y urbana.
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5.1.1 Infraestructura verde municipal de Benirredra

A continuacion, se adjuntan los planos de Infraestructura Verde, en el nivel de ordenacion
estructural segun se ha definido en el PGE de Benirredrd y en el nivel de ordenacion
pormenorizada segun se ha definido en el POP de Benirredra.

INFRAESTRUCTURA
VERDE TERRITORIAL
Y URBANA

PGE de Benirredra
Ordenacion Estructural

Fuente: Elaboracion
propia

INFRAESTRUCTURA
VERDE URBANA
POP de Benirredra

Ordenacion
pormenorizada

Fuente: Elaboracion
propia
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5.2 CATALOGACION DE LOS PAISAJES DE MAYOR VALOR

El Catdlogo de Protecciones es la parte del plan, o el instrumento, que identifica y
establece el régimen necesario para la preservacion y recuperacion de los elementos de
mayor valor desde un punto de vista ecoldégico, patrimonial, visual u ofros.

En la seccion de Patrimonio del Catdlogo de Protecciones de Benirredra se incorporan los
bienes y elementos de valor patrimonial, que a su vez son coincidentes con Recursos
Paisajisticos de interés de interés paisqjistico o visual de valor alto o muy alto dentro del
término municipal de Benirredra.

En la secciéon Natural del Catdlogo de Protecciones no se han incluido elementos. No
existen Espacios Naturales Protegidos dentro del término municipal o elementos y conjuntos
con valores ambientales, como pueden ser los cauces o masas forestales.

El Unico Recurso Paisajistico de tipo ambiental de valor alto o muy alto es la sierra, que se
incorpora a la Seccion de Paisaje, por formar parte del paisaje de relevancia regional PRR
18 Montduver.

En la seccién De Paisaje del Catdlogo de Protecciones se incluyen los Recursos Paisaijisticos
de fipo visual de valor alto o muy alto, que no se catalogan en la seccién Cultural nien la
secciéon Natural; se incluye solo la Sierra Falconera (ver apartado 2.6).

De modo que:

Las Unidades gue se incluirdn en dicho catdlogo son:

UP 03 SIERRA FALCONERA - Seccién de Paisaje

Los Recursos gue se incluirdn en dicho catdlogo son:

RPA 01 Sierra Falconera (PRR 18 Montduver) - Seccién de Pasisaje (UP 03)

RPC 01 Iglesia Parroquial de San Lorenzo Mdartir (BRL) - seccién Patrimonio Cultural

RPC 02 Convento de Las Esclavas del Sagrado Corazdén (BRL) - seccién Patrimonio
Cultural

RPC 03 Cova del Puntal del Gat (yacimiento, Habitat concentrado) - seccidn
Patrimonio Cultural

RPV 01 Colada del Camino de Perdiciéon (VP) o Senda de I'Algar - Programa de
Paisaje
RPV 02 Campanario de la iglesia (hito, mirador) — seccién Patrimonio Cultural con

normas de proteccion de vistas sobre las calles adyacentes del nicleo histérico

RPV 03 Monticulo de la Ermita de Sant Josep (BRL) tras el cementerio de Benirredra
(mirador) - seccién Patrimonio Cultural
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Se llevan a cabo fichas detalladas de los elementos catalogadas en la Seccién de Paisaje
del Catdlogo de Protecciones de Benirredrad.

5.3 PROGRAMAS DE PAISAJE

Los Programas de Paisaje concretan las actuaciones para garantizar la preservacion,
mejora y puesta en valor de los paisajes de alto valor; la mejora paisajistica de dreas
degradadas, de nucleos urbanos, sus periferias, bordes y accesos, de dreas de actividades
econdmicas, de infraestructuras o de entornos histéricos y arqueoldgicos; la puesta en valor
del paisaje como recurso turistico; la articulacion armdnica y adecuada transicion entre
distintos paisajes; o el fomento de actuaciones de Administraciones locales y entidades
privadas en la gestion del paisaje.

Los programas de paisaje son instrumentos de gestion del paisaje que establecen los
compromisos temporales, econdmicos, financieros y administrativos para:

- La preservacion de los paisajes que, por su cardacter natural, visual o cultural, requieren
intervenciones especificas e integradas.

- La mejora paisajistica de los nUcleos urbanos, las periferias y de las vias de acceso a los
nucleos urbanos, asi como la eliminacion, reduccién y fraslado de los elementos, usos y
actividades que las degradan.

- La puesta en valor del paisaje singular de cada lugar como recurso turistico.
- Elmantenimiento, mejora y restauracién de los paisajes forestales, agropecuarios y rurales.
- La articulacion armoénica de los paisajes, con una atencién particular hacia los espacios

de contacto entre los dmbitos urbano y rural.

- La elaboraciéon de proyectos de mejora paisqjistica de dreas degradadas, de actividades
industriales y comerciales y de las infraestructuras, con una atencion particular a las
infraestructuras de transporte y tendidos aéreos.

- El fommento de las actuaciones de las administraciones locales y de las enfidades privadas
en la proteccion, ordenacién y gestion del paisagje.

- La adquisicion de suelo para incrementar el patrimonio publico de suelo en las dreas que
se consideren de interés para la gestion paisaijistica.

- La mejora paisqjistica de entornos histéricos y arqueoldgicos.

- La mejora paisagjistica de los suelos forestales, entornos rurales y de las explotaciones
agropecuarias.

Para el caso de Benirredrd, se plantea un programa de paisaje:
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Ficha del Programa de Paisgje:

ITINERARIO DE USO RECREATIVO Y FUNCIONAL DEL LLANO AGRICOLA A LOS
MIRADORES

POR EL CORDEL DE PERDICION O SENDA DE L' ALGAR, A LA ERMITA DE SANT

ANTONI, SUBIDA AL MIRADOR DEL CEMENTERIO, PASO POR LA COVA DE LA

TERRETA (COVA PUNTAL DEL GAT), HACIA LOS ITINERARIOS DE LA SIERRA'Y
DE SUBIDA AL MOLLO DE LA CREU

CONFLICTOS Y PROBLEMAS PAISAJISTICOS

En numerosas ocasiones, las vias pecuarias y los caminos rurales que articulan internamente
una plana agricola, ven afectada su integridad y presentan problematicas de confinuidad,
debido principalmente al abandono o falta de utilizaciéon, y a la fragmentacion por
infraestructuras. Esto hace que estos caminos se encuentren degradados y faltos de
tratamiento siendo poco aptos tanto para su uso recreativo (ser recorridos en bicicleta o
paseando) o funcional (desplazamientos a las parcelas de los propietarios o a ofros
ambientes).

SINERGIAS:
- Puesta en valor de la Senda de I' Algar como itinerario paisajistico
- Consolidacion de la ruina de Ermita de Sant Josep (BRL)

- Conexion con elementos territoriales de la infraestructura verde, barranco de Beniopa y
rio Serpis Estrategia, de “Anella Verda de Gandia”

DEFINICION DE OBJETIVOS

Mejorar el camino por el que discurre el Cordel de Perdicion o Senda de I'Algar, en el
contacto entre el llano agricola y la sierra, para permitir el uso recreativo, con movilidad
blanda y la comunicacion entre los ambientes.

Realizar y senalizar accesos a los elementos de interés que recorre el itinerario, como el
mirador fras el cementerio donde se localizan las ruinas de |la Ermita de Sant Josep (BRL),
paso por la Cova del Puntal del Gat o Cova de la Terreta, hasta el paso inferior a la
carretera y que conecta el llano con los recorridos de la sierra y de subida por el barranc
de Les Escaletes al Mollé de la Creu como cima mds importante. Hacia el sur, conecta con
el mirador de la ermita de Sant Antoni. En ambos sentidos, conexidon con la infraestructura
verde de Gandia, barranco de Beniopa vy rio Serpis.

La Cova del Puntal del Gat y sus alrededores representan un importante patrimonio natural
y cultural para Benirredra. Con la adecuada gestion, este paraje podria convertirse en un
reclamo turistico decisivo para el municipio: un yacimiento del Paleolitico Medio, de la
época de los neandertales.
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Adecuar los mdrgenes del camino, introduciendo vegetacion herbdcea y arbustiva que
mejora la biodiversidad, y favorecer la vegetacion de sombra que permita una
adaptacién de la senda al cambio climatico, crear zonas de descanso e informacion
acerca de los elementos patrimoniales, el paisaje y los ambientes.

Crear espacios de descanso, relacion y disfrute del paisaje. Mantener el drea con aparatos
para el ejercicio biosaludable existente.

PLANO DEL AMBITO PREDEFINIDO
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MEDIDAS, ACTUACIONES O PROYECTOS

Se incorporardn medidas para la mejora del recorrido que debe ser apto para el paso de
bicicletas y peatones, estudidndose la posible introducciéon de carriles segregados,
elementos de descanso e iluminacion, tratamiento de los taludes de separacion con los
campos, infroduccién de vegetacion natural.

En lo que se refiere ala pavimentacion, estd serd apta para soportar el peso de los vehiculos
agricolas, facilitando los desplazamientos para el trabajo en el campo. No obstante, en la
medida en la que esta condicidon pueda cumplirse, se priorizard que los materiales utilizados
sean filfrantes, evitando el sellado completo de los caminos.
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Se introducirdn elementos de senalética y paneles informativos e interpretativos del paisaje
agrario y siluetas urbanas, y los elementos patrimoniales en los puntos de observacion
destacados. En estas localizaciones se estudiard también la infroducciéon de elementos de
mobiliario que confieran a estos espacios de un cardcter estancial.

Se llevard a cabo una estrategia de concienciacion y divulgacion sobre los valores del
paisaje que se enmarcard en la realizacién de rutas en bici, paseos por los campos y otras
actividades lUdico - educativas. Garantizando en todo momento la compatibilidad con la
actividad agraria, impidiendo una accesibilidad masiva a las dreas agricolas que puedan
interferir o dificultar el normal desarrollo de la misma.

BENEFICIOS

Sociales:

- Mejora del nivel dotacional y la calidad de vida en la poblacién.

- Potenciacion de las senas de identidad de la poblacion.

- Potenciacién de la movilidad sostenible.

Econdmicos:

- Reactivacion del turismo vinculado al disfrute de la naturaleza y el patrimonio como

complemento de la economia local.

- Incremento del empleo en la poblacion para estos sectores.
Culturales:

- Mejora en la conservaciéon de los elementos patrimoniales.
Paisqjisticos y ambientales:

- Mejora de la accesibilidad al territorio.

- Mejora de la imagen del entorno rural.

- Recuperacién de conexiones ecoldgicas y funcionales del territorio.

PREVISIONES DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Cronograma:

- Desarrollo del documento de Programa, delimitaciéon del dmbito, con participacion
publica.

Plazo estimado: 2 meses.
- Consulta a las administraciones con competencias en materias afectadas.
Plazo estimado: 3 meses, salvo término legal especifico.
- Elaboracién del Proyecto de obras, en su caso.
Plazo estimado: 4 meses, con indicacién de financiaciéon para su ejecucion.
- Obtencidén de las autorizaciones y licencias.
Plazo estimado: 3 meses, salvo término legal especifico.
- Ejecucion de las obras.

Plazo estimado: 6 meses.
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- Mantenimiento de la urbanizacion.

Plazo estimado: permanente, con periodicidad minima anual.

- Realizacion de actividades culturales y lUdicas vinculadas al uso y disfrute de este
espacio.
Plazo estimado: permanente y simultdneo a los anteriores, con periodicidad minima
anual.

Coste estimado:

- El desarrollo del documento de Programa de Paisaje se puede realizar por el personal y
con los medios del Ayuntamiento, no suponiendo cargas adicionales para el municipio,
o mediante la prestacion de servicio por contrato menor.

- La elaboracién del Proyecto y Ejecucidén de las obras, debe realizarse mediante
financiacién o subvenciones del municipio (Planes Provinciales de Obras y Servicios o
similar). En cualquier caso, su coste y plazos de desarrollo se deberdn limitar a los de la
financiacién obtenida, no suponiendo cargas adicionales para el municipio que
comprometan la Hacienda local. Se estima un coste aproximado de 40 €/m? para la
recuperacion de caminos, y una longitud de 1,5 km (650 metros en Benirredra, el resto
en Gandia, mediante acuerdo). Con esta previsidon, podria estimarse en unos 180.000 €.

- El mantenimiento de la urbanizacién se puede realizar por el personal y con los medios
del Ayuntamiento, dentro de sus funciones, no suponiendo cargas adicionales para el
municipio.

ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Medios:

- Personal y dotaciones del Ayuntamiento para informacion y gestion del Programa de
Paisqje.

- Colaboracién de voluntarios y asociaciones para el fomento de las actividades en
relacion con el patrimonio cultural, natural y paisajistico del municipio.

Fuentes de financiacion:

- Inversidn en conservacion del patrimonio y mejoras ambientales, de las administraciones
publicas estatal, autondmica, provincial o municipal, Planes Provinciales de Obras y
Servicios o similar.

Tipo de gestion prevista:

- Directa por el Ayuntamiento, en colaboracién con las administraciones estatal,
autondmica y provincial.
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5.4 NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Segun el TRLOTUP, las normas de integraciéon paisaijistica definen los criterios de localizacion
en el territorio y de diseno de nuevos usos y actividades sobre el paisaje para conseguir su
integracion paisajistica. La normativa debe ir enfocada a la mejora de la calidad
paisqgjistica, preservacion del cardcter del paisaje y la correccion de los impactos

.r

paisqjisticos de acuerdo a los objetivos de calidad paisajistica.

Independientemente de las Normas que aqui se expongan, la justificacion de la
incorporacioén y desarrollo de las normas de integracion paisaqjistica se encuentra justificada
en la adecuacion del planeamiento propuesto a los instrumentos a los que se refiere la
documentacioén informativa de este mismo estudio (Fundamentalmente a la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, y la legislacién sectorial de aplicacion, en particular
en cuanto a espacios protegidos).

Por ofra parte, también independientemente de las normas particulares que aqui se
expongan también debe redlizarse la incorporacién y desarrollo, dentro de la Normativa
del Plan General, de las Normas de Integracion Paisqjistica incluidas en el Capitulo |l
“Criterios en la Utilizaciéon Racional del suelo™ del Titulo | del Libro | del TRLOTUP. Asi, en
relacion al paisaje y, de forma general, el planeamiento:

- Priorizard la culminacion de los desarrollos existentes y las actuaciones de
rehabilitacién y renovacién urbana frente a las nuevas ocupaciones del territorio.

- Optard de manera preferente por los tejidos urbanos compactos frente a los
dispersos.

- Evitard los continuos urbanizados y la conurbacion de municipios, preservando
corredores libres de edificacion y de urbanizaciéon entre los distintos nicleos urbanos.
- Favorecerd la calidad de los tejidos urbanos, mediante la existencia coherente de
usos, actividades vy ftipologias urbanas, que generen unas estructuras y paisajes
urbanos engarzados en la ciudad mediterrdnea tradicional.

- Garantizard la estructura y el mantenimiento de la funcionalidad de la
infraestructura verde e incorporard la prevencion de riesgos a la misma.

Las normas de Integracion paisagjistica que se definen y que quedan recogidas en el
Plan son las siguientes:

NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE.
NATURALEZA Y FINALIDAD.

1. La presente normativa tiene por objeto el desarrollo y complemento de la
normativa urbanistica que reglamenta el Plan General Estructural de Benirredra.

2. Se formula al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana. Se establecen en
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esta normativa determinaciones que afectan al paisaje del territorio y, en su caso,
al paisaje urbano (ordenanzas de la edificacion).

AMBITO.

1. El dmbito de la presente Normativa se circunscribe al término municipal de
Benirredra.

2. Todas las normas de integracion paisajistica serdn de obligado cumplimiento
para aquellas actuaciones publicas o privadas que supongan una afeccion al
paisaje. En consecuencia, los estudios de integracién paisajistica y programas de
paisaje que no se aprueben conjuntamente con el Estudio de Paisaje del que
forma parte del PGE, deberdn cumplir con esta normativa y justificar su
adecuacioén a la misma.

EFECTOS.

1. Las determinaciones de esta Normativa sobre proteccion del paisaje serdn
obligatorias y ejecutivas para la Administracion y particulares desde el momento
en gue entre en vigor la publicaciéon de la aprobacién definitiva del PGE

2. Las Normas de Integracién Paisajistica forman parte de la ordenacién estructural
del planeamiento municipal, pues constituyen determinaciones que sirven para
dar coherencia a la ordenaciéon urbanistica del territorio en su conjunto y, en
particular, a la expresidn de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de
los instrumentos de desarrollo del Plan General.

VIGENCIA Y REVISION.

1. Las determinaciones de esta normativa sobre proteccion del paisaje entrardn en
vigor y serdn inmediatamente ejecutivas a todos los efectos, a los quince dias de
la publicaciéon de la resolucidn aprobatoria con trascripcidn de sus normas
urbanisticas y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la Ley
7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo
con el articulo 57 del TRLOTUP. Seguirdn vigentes con cardacter indefinido hasta
tanto no se revise el documento de planeamiento que determine su derogacién.

2. Larevision de la presente normativa sobre proteccion del paisaje se acometerd
en cualguier momento, siempre y cuando hayan cambiado suficientemente las
circunstancias o criterios que ha determinado su redaccién y aprobacion, para
lo que se seguirdn los mismos frdmites seguidos para su aprobacion.

INTERPRETACION.

1. La interpretaciéon de esta normativa sobre proteccion del paisaje quedard a
cargo del Ayuntamiento, utilizando siempre el Estudio de Paisaje como
documento en el que se contienen los criterios y principios que han orientado la
redaccion de la presente normativa.
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2. En la aplicacion de esta normativa sobre proteccion del paisaje prevalecerd
aquella interpretacion que lleve aparejado un mayor grado de proteccion de los
elementos naturales y culturales.

3. En caso de que la aplicacion de la presente normativa sobre proteccion del
paisaje entre en contradiccion con ofros documentos o normas prevaleciere la
gue tenga un mayor nivel de proteccion para el Paisaje.

ADMINISTRACION Y GESTION.

1. La administracion y gestion de esta normativa sobre proteccion del paisaje
corresponde al Ayuntamiento, como administracion que ha procedido a su
redaccion y aprobacion.

2. El ejercicio de esta administracion y gestion se realizard sin perjuicio de las
competencias que correspondan a las administraciones del Estado y de la
Generalitat Valenciana.

NORMAS DE APLICACION DIRECTA

1. Las construcciones habrdn de adaptarse al ambiente en que se situen. No se
admitirdn actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la textura y las
soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

2. No se permitird que la situacidon o dimensiones de los edificios, los muros, los
cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las
plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano
tradicionales, o desfiguren su vision.

3. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de la aplicacién de las normas anteriores,
serdn, ademds, normas de aplicacién directa para las construcciones vy
edificaciones las siguientes:

4. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su cardcter
aislado, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural, conforme a las
reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas
construcciones en las tipologias fradicionales de la zona o mds adecuadas a su
cardcter.

5. No podrdn levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias
pecuarias U ofros bienes de dominio publico, sino de acuerdo con lo que
establezca la legislacion especificamente aplicable.

6. En el medio rural, ademds de la aplicacién de las normas del apartado anterior
serdn normas de aplicacion directa las siguientes:

7. No podrdn realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipoldgicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, salvo en los asentamientos
rurales que admitan dicha tipologia.
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8.

Se prohibe la colocacion y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas
publicitarias, excepto los que tengan cardcter institucional o fin indicativo o
informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion
competente o, fratdndose de dominio publico, cuente con expresa autorizacion

demanial y no represente un impacto paisgijistico.

Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones tradicionales
y con los edificios de valor etnogrdfico o arquitecténico que existieran en su
entorno inmediato. Ademds, deberdn tener todos sus paramentos exteriores y
cubiertas terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan
una mejor integracion paisaijistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje
arquitectoénico alguno.

NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN LA ZONA RURAL PROTEGIDA
NORMAS GENERALES

1.

La implantacion de usos y actividades capaces de generar impacto paisqjistico
deberd realizarse de manera que minimice el efecto negativo sobre el paisaje,
incorporando las medidas de integracion paisajisticas que sean necesarias.

En general, en las zonas con alto valor paisgjistico y en la Infraestructura Verde no
se permite la implantacién de nuevas instalaciones que alteren el paisaje. En el
caso de ser necesarias, serdn tratadas mediante técnicas de integracion
paisajistica.

Se prohibe con cardcter general la roturacion de terrenos forestales, para
establecimiento de nuevas dreas de cultivo, exceptuando la roturacién de los
terrenos incultos para la repoblaciéon forestal, y en aguellos casos, debidamente
justificados para la mejora paisqjistica y los destinados a la prevencion de
incendios forestales y gestion forestal.

. Siempre que la realizacion de una obra vaya acompanada de la generacion de

taludes de desmonte o terraplén, serd obligatoria la fijacidon de éstos mediante
repoblacion vegetal con especies propias de la zona o elementos naturales.
Excepcionalmente cuando no existan ofras soluciones, se podrdn permitir las
actuaciones de obra civil siempre que sean tratadas mediante técnicas de
integracion paisajistica.

No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
confraste con el entorno, excepto en aquellas en que sea imprescindible por
razones de seguridad o de sefalizacion institucional.

Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbanos, la instalaciéon de
carteles informativos de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier
naturaleza con fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada
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directamente o establecida tanto sobre elementos naturales como sobre las
edificaciones.

INTEGRACION PAISAJISTICA EN LA TOPOGRAFIA DEL TERRENO.

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del
terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se propicie la
adecuacion a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del
parcelario, de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y las construcciones sobre elementos
dominantes o en la cresta de las montanas, cuUspides del terreno y bordes de
cornisas salvo cuando formen parte del crecimiento natural de ndcleos histéricos
que se encuentren en alguna de tales situaciones y no se modifique
sustancialmente la relacién del nicleo con el paisaje en el que se inserta, asi
como las obras de infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que
deban ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad
publica deberd justificarse técnicamente que es el Unico lugar posible donde se
pueden instalar frente a otras alternativas que supongan un menor impacto para
el paisqgje.

3. Los elementos topogrdaficos artificiales tradicionales significativos, tales como
muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y ofros
andlogos se incorporardn como condicionante de proyecto, conservando vy
resaltando aquellos que favorezcan la formaciéon de un paisaje de calidad y
proponiendo acciones de integracién necesarias para aquellos que o pudieran
deteriorar. Las acciones de integracién serdn coherentes con las caracteristicas
y el uso de los elementos topogrdaficos artificiales, garantizando la reposicion de
dichos elementos cuando resultaren afectados por la ejecucion de cualquier tipo
de obra.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA VEGETACION.

1. Enlas unidades de Paisaje forestal cualquier actuacion conincidencia en el territorio:
A. Integrard la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion de
masa forestal, por ser posible conforme a su regulacién sectorial, establecerd las
medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de
masa forestal de los terrenos.

B. Conservard el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciard las
especies autdéctonas de etapas maduras de la sucesidon y las especies con
capacidad de rebrote después de incendios.

C. Utilizard especies adecuadas a las condiciones edafoclimdticas de la zona y en
general, que requieran un bajo mantenimiento. Los métodos de ordenacion
forestal y tratamientos silvicolas potenciardn la presencia de arbolado de
dimensiones y vigor que reflejen la calidad real del territorio. Se evitardn
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tratamientos silvicolas que perpetuen masas forestales de baja calidad. Asimismo,
en la apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestard una especial
atencién a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma como en taludes.

INTEGRACION VISUAL.

1. Cualguier actuacién con incidencia en el territorio mantendrd el cardcter abierto y
natural del paisaje agricola y rural, de las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos histéricos, tipicos o tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos, no
admitiendo la construccion de cerramientos, edificaciones u ofros elementos cuya
situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente tales
perspectivas.

2. Se preservaran los hitos y elevaciones topograficas naturales tales como laderas,
cerros, montanas, sierras, cauces naturales y cualquier ofro de andloga naturaleza,
manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del
territorio y su funcién como espacio de disfrute escenogrdfico. A tal efecto se
prohiben las fransformaciones de cualquier naturaleza que alteren o empeoren la
percepcion visual de tal condicion.

3. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
cardcter artistico, histérico, arqueologico, tipico o tradicional, han de armonizar con
ellos, aun cuando en su entorno sélo haya uno con esas caracteristicas.

4. La planificacion territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras
mantendrdn las condiciones de visibilidad propias de cada una de las diferentes
Unidades de Paisaje identificables en su dmbito, tales como la linealidad de los valles,
apertura de los espacios llanos, vistas panordmicas desde posiciones elevadas,
percepcion del relieve y de cualquier elemento topogrdafico significativo.

5. Con cardcter general en entornos rurales y en el sistema de espacios abiertos, no se
recomienda la instalacién de elementos que limiten el campo visual, formen
pantallas artificiales sobre las vistas mds relevantes o rompan la armonia del paisaje.

INTEGRACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES.

1. Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones tradicionales y
con los edificios de valor etnogrdfico o arquitectdnico que existieran en su entorno
inmediato. Ademds, deberdn tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracién paisaijistica.

2. Se utilizardn materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo vy
textura se encuentren ampliamente difundidos en la arquitectura tfradicional de la
comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista
paisajistico.
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INTEGRACION SONORA

1. En general, se tendrd en cuenta la emision sonora tanto puntual como continua
producida por la implantacion de nuevas actuaciones en el dmbito territorial. Se
deberdn plantear medidas atenuantes o correctoras que minimicen la
contaminacién acustica.

INTEGRACION LUMINICA

2. En general en las instalaciones o actuaciones con emision luminica (diurna o
nocturna) se realizard un estudio sobre la localizacidn mds adecuada de los focos
emisores para minimizar la contaminacion luminica, adoptando las medidas
correctoras oportunas. Esta integraciéon luminica intenta mantener al maximo las
condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas
circundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias vy
prevenir los efectos de la contaminaciéon luminica en la vision del cielo.

3. Engeneral, se intentard evitar los acristalamientos en las actuaciones, y en el caso
de ser necesarios, se procurard utilizar materiales que minimicen los reflejos.

NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN EL SUELO URBANO, SUELO URBANIZABLE Y
ZONA RURAL COMUN

PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepciéon vy la
dignidad en el aprecio de la escena o paisaje urbano, como seria el caso de la afeccién
de los espacios libres por actuaciones de ajardinamiento o arbolado, reurbanizaciones,
provisidn de mobiliario urbano, asignacidon de uso, o como podria ser también la
afeccion de la imagen arquitectdnica de las edificaciones por tfratamiento de color,
implantacién de rotulos, marquesinas, toldos, instalaciones vistas, antenas, y elementos
andlogos, o cualesquiera ofros de similar corte y consecuencias, deberdn someterse a
las determinaciones establecidas en este PGE y en el Plan de Ordenacion
Pormenorizada que lo desarrolla, asi como a las siguientes normas de integracién
paisajistica:

1. Se evitard el empleo de materiales o tfratamientos inadecuados al entorno natural y
cultural, lo que implica, una definicion de tipologia edificatoria en sinfonia con la
construccion tradicional de la zona, cuyas caracteristicas se definen en la memoria
del PGE y en el Catdlogo de Protecciones.

2. Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de
rehabilitacién y reconstruccién, deberdn adoptar como criterio general las tipologias
caracteristicas de la zona. Se protegerdn especialmente las construcciones histéricas
y fradicionales, evitando la importacién de tipologias ajenas.
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3. Larehabilitaciéon o reconstruccion de edificaciones preexistentes deberd respetar en
su diseno y composicion las caracteristicas arquitectdnicas tradicionales, poniendo
especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicion de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos.

4. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
contraste con el entorno.

5. Se prohiben expresamente las pintadas, murales o grafitis sobre muros y tapias, asi
como la colocacion de publicidad estatica de carteleria, siendo responsable el autor
de las pintadas y la empresa publicitadora o promotora de los eventos que se
anuncien.

6. El arbolado existente en los viarios y espacios publicos deberd ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor se realizard su replantacién o sustitucion por nuevos ejemplares. Se intentard
que las especies sean de cardcter autdctono. Queda prohibida sin expresa
autorizaciéon la tala de drboles en el medio urbano o la ejecucidén de obras que
puedan afectarles sin la adopcion de las correspondientes medidas de proteccion.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE LOS BORDES URBANOS: SUELO URBANO SOMETIDO A
PROGRAMACION Y SUELO URBANIZABLE

BORDES URBANOS

1. En las zonas de elevada calidad paisgjistica e incidencia visual, se prohibirdn usos
con incidencia negativa en el paisaje, tales como vallas publicitarias, acopio
incontrolado de materiales, almacenamiento de contenedores, etc. En los restantes
suelos no urbanizables, dichos usos preverdn barreras visuales vegetales o de otra
naturaleza mediante las cuales, desde los principales puntos de observacion,
queden suficientemente integrados.

2. Los nuevos bordes urbanos deben disenarse bajo criterios paisagjisticos y visuales,
ejerciendo de conexion entre el casco urbano consolidado en sus diferentes usos y
el entorno agrario. En su diseno se tratard de ser respetuoso con las trazas principales
del suelo agricola, generando bordes urbanos permeables y evitando procesos de
desestructuracion parcelaria que fomenten el abandono de la actividad agraria o
el seccionamiento de las sendas principales.

3. Primard la generacion de nuevos espacios urbanos de calidad, que revaloricen el
nuevo paisaje generado y su percepcion externa. En el caso de los sectores y las
actuaciones aisladas, el tratamiento de detalle de los nuevos bordes se realizard
mediante un Estudio de Integracion Paisqjistica que analice la incidencia visual del
desarrollo urbanistico y un Proyecto Técnico de Integracion Paisajistica que desarrolle
la ejecucion de las medidas concretas a aplicar.
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SUELO URBANIZABLE

1. Se cuidard la integraciéon paisajistica de las nuevas edificaciones para minimizar la
afeccidén sobre el paisaje.

ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA

En general, se mantendrd el paisaje agricola caracteristico de los espacios rurales por
su conftribucién a la variedad del paisaje.

1. Se prohibe la tala y arranque o descuaje de los cultivos lenosos con el fin de evitar la
pérdida de suelo, biodiversidad y pérdida de calidad paisqjistica, a excepciéon de
razones fitosanitarias, rejuvenecimiento de la plantacion o por sustitucion de la
especie o variedad cultivada.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria, guardardn una
relacion de dependencia y proporcion adecuada a la fipologia de los
aprovechamientos alos que se dedique la explotacion en la que hayan de instalarse.

3. Por su valor ecolégico, paisajistico y de proteccion frente a la erosion y los incendios
forestales, los terrenos agricolas enclavados en zonas forestales que contengan
cultivos lenosos y, en particular, los que el Plan Sectorial de Prevencion de Incendios
Forestales considere que actuan como cortafuegos, se favorecerd el mantenimiento
de dichos cultivos.

ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL

1. En general, se estard a lo dispuesto en el articulo regulador de la integracion
paisajistica de la vegetacion.

NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS DEL CATALOGO DE PAISAJE
NATURALEZA Y FINALIDAD DEL CATALOGO

1. La presente normativa tiene por objeto la proteccion, conservacion y mejora de
los elementos catalogados, mediante su defensa, fomento y cuidado.

AMBITO Y ALCANCE.

1. ElCatdlogo de Paisaje forma parte de la documentacién con cardcter normativo
del presente PGE, y forma parte del Estudio de Paisqje.

2. Las presentes normas se incluirdn en la Seccion del Paisaje del Catdlogo de
Protecciones del municipio de Benirredrd y son de aplicacién en su término
municipal.

3. El Catdlogo de Paisaje alcanza a los elementos catalogados sean de propiedad
pUblica o privada. Sus normas quedan sometidas a las generales del Plan General
Estructural y a la legislacion general y sectorial que le afecten.
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ELEMENTOS DEL CATALOGO DEL PAISAJE

1. Las Unidades de Paisaje y Recursos Paisaijisticos a los que se haya reconocido un
valor alto o muy alto.

2. Algunos elementos incluidos en el Catdlogo de Paisaje (espacios naturales,
unidades o recursos paisqjisticos) que poseen un alcance supramunicipal, se
extienden mds alld del limite del término municipal. En estos casos, tan sélo
quedan integradas en el Catdlogo de Paisaje las superficies de los elementos
delimitadas dentro del municipio, sujetos a la aplicacion de las correspondientes
normativas y planes que les sean de aplicacion.

3. Enconcreto, en el Catdlogo de Paisaje se han incluido las siguientes Unidades de
Paisaje y recursos paisajisticos con valor alto o muy alto:

- UP 03 Serra Falconera

Se han catalogado también los siguientes recursos paisajisticos, que han
obtenido alto valor, pero su ficha consta en la seccién cultural:

- RPC 01 Iglesia
- RPC 02 Convento
- RPC 03 Cova del Puntal del Gat
- RPV 03 Ermita de Sant Josep.
REGIMEN GENERAL DE USO DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

1. Cualquier uso que altere, modifique y/o destruya el valor paisajistico del elemento
catalogado, se califica como incompatible.

NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA VERDE

PROTECCION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA VERDE

1. La Infraestructura Verde es un conjunto infegrado y continuo de espacios en
general libres de edificacion, de interés medioambiental, cultural y visual,
recreativo y las conexiones ecoldgicas y funcionales que los relacionan entre si,
que integra:

a) Lared de espacios que infegran Natura 2000 en la Comunitat Valenciana,
seleccionados o declarados de conformidad con lo establecido en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad.

b) La red que conforman los espacios naturales protegidos declarados como
tales de conformidad con la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, incluyendo en su caso sus
dreas de amortiguacion de impactos.
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c) Las dreas protegidas por instrumentos internacionales, senaladas en el
articulo 49 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad.

d) Las Zonas HUmedas Catalogadas y las cavidades subterrdneas incluidas
en el correspondiente catdlogo, taly como se prevé enla Ley 11/1994, de 27
de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana.

e) Los montes de Dominio PUblico y de Utilidad Publica o Protectores que se
encuentren incluidos en el correspondiente Catdlogo, asi como los terrenos
que sean clasificados como Areas de Suelo Forestal de Proteccién en el Plan
de Ordenacion Forestal de la Comunitat Valenciana formulado en desarrollo
de la Ley 3/1993, Forestal de la Comunitat Valenciana.

f) Los espacios litorales de interés que no se encuentren incluidos en ninguno
de los supuestos anteriores.

g) Los espacios de interés cultural a los que se refiere el articulo 21.3 de la
presente Ley.

h) Las zonas que se encuentren sometidas a riesgo de inundacién, de
acuerdo con lo establecido al respecto en el Plan de Accidon Territorial de
cardcter sectorial sobre Prevencidon del Riesgo de Inundacion en la
Comunitat Valenciana (Acuerdo de 28 de enero de 2003) y sus posteriores
revisiones.

i) Las zonas que presenten un riesgo significativo de erosién o contaminacion
de acuiferos, y que como tales sean definidas y delimitadas por la normativa
de desarrollo de la presente Ley o, en su caso, por un Plan de Accién Territorial
confeccionado a tal efecto.

j) Las dreas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en
desarrollo de la presente Ley y de las respectivas normativas sectoriales,
establezca explicitamente como adecuadas para su incorporacion a la
mencionada Infraestructura Verde, por su interés para la conservacion del
paisaje, para la proteccion de terrenos que presenten especiales valores
agrarios cuya preservacion sea conveniente para el medio rural, o para la
protecciobn de espacios naturales que, sin haber sido declarados
expresamente como protegidos, reunan valores naturales merecedores de
proteccion o se hallen profundamente transformados, en los que sea
necesario establecer medidas de rehabilitacion destinadas a disminuir los
impactos paisajisticos existentes.

k) Las dreas, espacios y elementos que garanticen la adecuada
conectividad territorial y funcional entre los diferentes elementos constitutivos
de la infraestructura verde, con especial referencia a las areas fluviales y los
conectores ecoldgicos.
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Aunque la inclusién de un terreno en la Infraestructura Verde es independiente de su
clasificacion o calificacion urbanistica, la ordenacion que se establezca deberd
garantizar el cardcter de espacio abierto.

Necesariamente para cualquier implantacion de nuevos usos en los suelos
pertenecientes a la Infraestructura Verde serd necesario elaborar un Estudio de
Infegracion Paisqjistica que determine su adecuada localizacion y las medidas de
integracion a aplicar.

La zona rural comUn también se considera incluida dentro de la infraestructura verde
municipal, a todos los efectos.

NORMAS ESPECIFICAS PARA TERRENOS QUE FORMAN PARTE DE LA INFRAESTRUCTURA
VERDE.

1. Lainfraestructura verde de Benirredra tiene por funcion garantizar la preservacion
de la biodiversidad, el mantenimiento de los procesos ecoldgicos bdsicos y la
conservacion del Patrimonio Cultural recogido en el PGE Los elementos
infegrantes de la misma estan descritos de forma grdfica y escrita en el PGE. La
infraestructura verde aporta calidad de vida a los ciudadanos, acercando o
integrando los espacios naturalizados y culturales a los dmbitos urbanos,
mediante la creacion de itinerarios seguros (peatonales y ciclistas) que conectan
con parques y jardines urbanos.

2. Enlas zonas con alto valor paisajistico y en la Infraestructura Verde no se permite
la implantacion de nuevas instalaciones que alteren el paisaje. En el caso de ser
necesarias, serd necesaria la elaboracion de un instrumento de paisaje que
determine la medida en que las actuaciones pretendidas alterarian el paisaje y
valide la adecuada localizacion dentro de la unidad de paisaje de alto valor o
en la infraestructura verde.

3. Enlasunidades de paisaje de alto y muy alto valor delimitadas como en el Estudio
de Paisaje del PGE primard la conservacion activa de sus valores ecologicos y
visuales, promoviendo las acciones necesarias para regenerar los elementos o
espacios degradados y para fomentar el uso publico ordenado del medio natural
y del paisaje. Todo ello, de forma compatible con la proteccidon y el desarrollo de
las actividades productivas vinculadas a estas unidades de paisaje.

4. Parala regulacion de los usos y actividades a desarrollar en las unidades de muy
alto valor paisgjistico, se estard a lo dispuesto en sus correspondientes
instrumentos de ordenacion y gestion y en la legislacion vigente.

5. Las zonas verdes y dotacionales, parques, jardines y espacios libres urbanos que
formen parte de la Infraestructura Verde ejercerdn de elementos de conexion
enfre elementos y espacios de valor, ubicados en el interior del tejido urbano y
en la zona periurbana. Como norma general, mantendrdn los usos existentes. Se
potenciard la creaciéon de recorridos peatonales y ciclistas y la conexién con los

AUG-ARQUITECTOS, SLP

www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

existentes, fomentando asila movilidad sostenible en el municipio y el uso publico
recreativo del paisaje. Las zonas verdes, parques, jardines y espacios libres
ubicados en los bordes urbanos ejercerdn de zonas de fransicion.

Los elementos de conexion son los espacios, normalmente lineales, definidos para
interconectar los espacios y elementos de la Infraestructura Verde, facilitando la
accesibilidad de los ciudadanos a los diferentes paisajes de valor.

Los elementos de patrimonio cultural pertenecientes a la ordenacion estructural
(BICs y BRLs) forman parte de la Infraestructura Verde y estdn sujetos a las
determinaciones del Catdlogo de Protecciones del PGE.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS
CONDICIONES GENERALES

1.

Las infraestructuras lineales tratardn de evitar la fragmentacién vy
compartimentacion de los espacios infegrantes de la infraestructura verde. A tal
fin:

Se procurard la agrupacion de las infraestructuras lineales en pasillos y corredores,

para evitar la creacion sucesiva del efecto barrera y la formacion de bolsas de
espacios residuales.

Se tratard de mantener las relaciones funcionales, fisicas y visuales de los
elementos patrimoniales y de paisaje, evitando el confinamiento vy
descontextualizacion de los elementos patrimoniales, recogidos en el Catdlogo
de Paisgje, impidiendo el corte de acequias y caminos y manteniendo la
continuidad de la red de itinerarios y caminos histéricos de la huerta.

. Se minimizard la afecciéon la parcelario, adaptdndose en la medida de lo posible

a las caracteristicas principales del paisaje y a la pendiente natural del terreno.

Se impedird la ocultacion de espacios de huerta de interés o la degradacion del
paisaje.

Se aprovechard la oportunidad, para poner en valor los recursos paisajisticos de
los espacios de valor situados en la periferia de Benirredrd y mejorar la
accesibilidad fisica y visual a los mismos.

Se procurard que los elementos que conforman la infraestructura verde sean
acordes con el paisaje rural circundante, en particular aquellos que tienen una
mayor relevancia visual como taludes, tableros de puentes, luminarias, senales y
sistemas de vegetacion.

Se procurard que, cuando las infraestructuras lineales cruce o atraviesen algun
elemento de la Infraestructura Verde, deberd asegurar su permeabilidad para
favorecer el frdnsito de personas, vehiculos no motorizados y animales, asi como
para garantizar la continuidad de los ecosistemas.
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INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

1. En la definicion del trazado y diseno de los viales a implantar se primardn los
criterios paisajisticos y visuales encaminados a conservar los elementos singulares
existentes, minimizar los movimientos de tierra generados y los terraplenes
resultantes, evitar la segregacion territorial o efecto barrera del paisaje, evitar la
creacion de espacios marginales, etc.

2. Ensu diseno, se reservardn zonas para la infroduccion de elementos vegetales y
mobiliario urbano de calidad que doten de valor al nuevo espacio lineal
generado. Se deberd prever también un itinerario para el tradnsito peatonal y
ciclista que, paralelo a la via, ejerza de alternativa de movilidad sostenible y
vincule la infraestructura viaria al uso publico-recreativo.

DELIMITACION DE BORDES URBANOS NITIDOS A TRAVES DE INFRAESTRUCTURAS DE
TRANSPORTE

1. Lasinfraestructuras viarias que actuan de borde de separacion entre los espacios
urbanos y la zona rural contigua, ya sean bordes existentes o previstos para el
PGE, conforman un elemento de contencién de los futuros elementos urbanos.

2. Los bordes urbanos nitidos definidos por estas infraestructuras viarias, se disenardn
y dotardn de un tratamiento adecuado como zonas de transicidon, colindantes
con espacios verdes y dreas de huerta con un elevado valor cultural, paisajistico
y visual. Para ello, se propone un diseno que busque, facilitar la conexién con el
tejido urbano, reservando espacios para el frdnsito peatonal y ciclista, y utilizando
vegetacion para la separacion fisica entre carril bici y aceras, que se puede
alternar con elementos de mobiliario urbano.

3. En puntos estratégicos del territorio, proximos a caminos e ifinerarios que den
acceso al casco urbano podrdn ubicarse miradores, donde se concentrard
mobiliario urbano de calidad para el esparcimiento y paneles explicativos de |as
visuales ofrecidas, de los itinerarios existentes o del Patrimonio Cultural y Rural
proximo.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS

1. Se disenardn corredores para la instalacion conjunta de infraestructuras
necesarias para el frasporte de energia (lineas eléctricas, gaseoductos, etc.) o
para conducciones de agua, minimizando asi la incidencia y fragmentacion
visual producida. Siempre que sea posible, se procurard soterrar las lineas
eléctricas aéreas, siendo esto obligatorio para las lineas de baja tensidén en suelo
urbano. En cualquier caso, los apoyos de las lineas eléctricas aéreas de media
tension, evitardn la afeccién a elementos patrimoniales.

2. Lasituaciéon y diseno de las antenas y repetidores propios de las infraestructuras
de telecomunicaciones, deberd integrarse en el paisaje.
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3. Se podrd utilizar sistemas individuales de produccion de energias renovables en
edificaciones aisladas, al servicio de las mismas. Para ello, las instalaciones
deberdn disenarse de forma que queden integradas en la construcciéon y, de ese
modo, producir la minima afeccion al paisaje.

6 INCIDENCIA EN EL PAISAJE DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

En este apartado se completa el contenido del EP, en los términos indicados en el parrafo
final del Anexo | del TRLOTUP, en lo relativo a las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada con incidencia en el paisaje, que deben adecuarse y desarrollar las de
cardcter paisqgjistico establecidas en la ordenacion estructural, a partir del EP elaborado
para la misma. En el caso de este plan, solo seria necesario realizar la valoracién de la
integracion paisajistica y visual y el establecimiento de medidas. (Informe del Servicio de
Paisaje de 07/10/2024)

6.1 VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL DE LAS ACTUACIONES
DERIVADAS

El POP contempla un nuevo desarrollo y dos actuaciones aisladas en suelo urbano:

- el sector SR-01 (11.118 m?) de uso residencial y tipologia de manzana abierta, que
extiende de manera reducida la urbanizacidn hacia el norte. Es un sector sin
ordenacién pormenorizada establecida, para vivienda aislada.

- la AA-01 (401 m?) que completa con edificaciéon residencial una manzana cerrada
recayente ala C/Ronda,

- la ARU-01 (8.334 m?) que define un drea de regeneracion urbana de uso residencial,
en lugar de una nave de uso industrial obsoleta, localizada en el borde urbano suroeste
en contacto con el suelo rural.

Respecto a estos dmbitos, conforme al articulo 27 del TRLOTUP, el PGE establece el uso
residencial dominante, las intensidades, la poblacion mdxima, la edificabilidad y los
criterios fipoldgicos para su regulacion pormenorizada.

Cada una de estas actuaciones se inserta en los paisajes que se indican en las tablas
siguientes, con las transformaciones de paisaje que se analizan y la valoracién de la
infegracién paisajistica y visual; asi como los criterios y pardmetros especificos para
garantizar su integraciéon paisqjistica, y la conformacién de unos bordes urbanos
adecuados, atendiendo al cardcter de las unidades de paisaje con las que limita:
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UNIDAD DE PAISAIJE
| Situacion actual:
UP 02.1 Llano citricola

Valoracion de la integracion paisaijistica y visual
Situacion planificada POP:
UP 01.3 Vivienda unitaria

VALOR FRAGILIDAD OBJETIVOS DE | Extension de la urbanizacion, creacién de un paisaje
PAISAJISTICO | PAISAJISTICA CALIDAD urbano, transformacion y pérdida del paisaje
CONSERVACION | agricola. Escasa superficie, nuevo borde urbano.
SSEDIE e Y MEJORA | COMPATIBLE con adopcién de medidas:
. - Consideracién de la infraestructura verde urbana
RECURSOS PAISAIJISTICOS: No afecta

- Acceso al paisaje rural y conservacion de fugas
visuales al paisaje citricola.
- Creacion de un nuevo borde urbano, y su silueta

UNIDAD DE PAISAIJE
| Situacion actual:

manzana cerrada

UP 01.2 Tejido urbano residencial,

Valoracion de la integracion paisaijistica y visual

Situacion planificada POP:
UP 01.2 Tejido urbano residencial,
manzana cerrada

VALOR FRAGILIDAD OBJETIVOS DE | Sin alteracién del paisaje
PAISAJISTICO | PAISAJISTICA CALIDAD
MEJORA Y
BAIO e GESTION COMPATIBLE
RECURSOS PAISAJISTICOS:  No afecta

UNIDAD DE PAISAJE
| Situacion actual:

UP 02.2 Periurbano residual

Valoracion de la integracion paisaijistica y visual
Situacion planificada POP:

UP 01.2 Tejido urbano residencial,
manzana cerrada

VALOR FRAGILIDAD OBJETIVOS DE | Mejora del paisaje residual (nave en desuso),
PAISAJISTICO | PAISAJISTICA CALIDAD creacién de un paisaje urbano residencial y zona
verde. Definicidén de un nuevo borde urbano.
BAJO BAJA MEJORﬁA Y Lz .
GESTION COMPATIBLE con adopcion de medidas:
. - Consideracion de la infraestructura verde urbana
RECURSOS PAISAIJISTICOS:  No afecta

- Creacién de un nuevo borde urbano
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6.2 ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE DETALLE

Se desarrollan los criterios especificos para garantizar la integracion paisajistica de los
dmbitos de desarrollo, a incluir en las respectivas fichas de planeamiento y gestion:

SR-01

Desarrollo de los Objetivos de calidad paisagjistica de su unidad de paisaje final: UP 01.3 VIVIENDA
UNITARIA (apartado 4.2.3)

Medidas especificas para la ordenacién pormenorizada:

- Conexién con la infraestructura verde estructural y acceso al paisaje agricola,
en el diseno de la prolongacion del Carrer Ample como viario de la
infraestructura verde urbana: se dispondrd de vegetacion de forma que el
arbolado cuente con un papel funcional y configurador del espacio publico. Se
promoverd el uso de formaciones vegetales autdctonas, prestando atencidon a
los factores ecoldgicos, de mantenimiento y visuales, en coherencia con las
condiciones del paisaje del entorno.

- Configuracion del Carrer Liarguer como viario de la infraestructura verde urbana:
se aumentard la presencia de vegetacion de forma que el arbolado cuente con
un papel funcional y configurador del espacio publico.

- Mantener las fugas visuales transversales hacia el paisaje rural, en la
prolongacion del Carrer Bondia hacia el camino agricola que lo enfrenta donde
se localizan los huertos urbanos.

- Los nuevos crecimientos deben definir bordes urbanos bien definidos, creando
auténticas fachadas urbanas.

- Las viviendas deberdn mantener una coherencia en cuanto a la escala,
volumetria y morfologia, en soluciones constructivas y cromatismos, sin que
ninguna pueda constituir una distorsion de la escena paisajistica.

- Ordenanza de la edificacion, para evitar la banalizacion de la arquitectura, y no
permitir la construccion de paramentos y elementos de vallado ciegos que no
permitan la permeabilidad entre espacios libres privados y el espacio publico.

AA-01

Desarrollo de los Objetivos de calidad paisajistica de su unidad de paisaje actual: UP 01.2 Tejido
urbano residencial.
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ARU-01

Desarrollo de los Objetivos de calidad paisagjistica de su unidad de paisaje final: UP 01.2 TEJIDO
RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA (apartado 4.2.3)

Medidas especificas para la ordenacién pormenorizada

- Prolongacién Calle Convento con aceras amplias y disposicion de arbolado,
hasta el jardin PVJ-01, configurando un espacio publico o jardin desde donde
visualizar la ermita de Sant Antoni, y acceder a su entorno, en el marco de una
estrategia supramunicipal de Anella Verda, de la infraestructura verde.

- Preservar las relaciones visuales de las calles perpendiculares que asoman a las
huertas y campos que rodean el nicleo urbano. dignificar los bordes urbanos
que se asoman a los mismos.

- Eladecuado tratamiento del espacio publico y del mobiliario urbano a través de
un diseno garantizard que éste sea accesible, que esté pensado desde la
perspectiva de género para mayores y para la infancia, eliminando barreras
arquitectonicas, y reduciendo a su vez la presencia del coche en el espacio
publico.

- Las nuevas dreas verdes, vias de movilidad blanda y dreas de aparcamiento
deberdn presentar pavimentos que permitan la infiltracion de agua de lluvia. Se
considerard la implementaciéon de los sistemas urbanos de drenadje sostenibles
(SUDS).

- Los nuevos crecimientos deben definir bordes urbanos bien trabajados, creando
auténticas fachadas urbanas hacia el sur, al espacio agrario.
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ANEXOS
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ANEXO I: FICHAS DE UNIDADES DE PAISAJE

UNIDADES DE PAISAJE

Fuente: Elaboracion propia

UNIDADES DE PAISAJE

I UP 01.1 NUCLEO HISTORICO
[ ] UP D1.2 RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA
UP 01.3 VIVIENDA UNITARIA
[ UP 01.4 MANZANA INDUSTRIAL
[ UP 01.5 CENTRO RELIGIOSO-EDUCATIVO
| UP 01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA
[ UP01.7 CINTURON DOTACIONAL DE GANDIA
UP 02.1 LLANO CITRICLOA
UP 02.2 PERIURBANO RESIDUAL
UP 03 SIERRA FALCONERA

AN

up o2\

UP 03
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ARV RIEEYN[oB8 Subunidades:
DE BENIRREDRA UP 01.1 NUCELO HISTORICO

UP 01.2 TEJIDO URBANO RESIDENCIAL (MANZANA COMPACTA)
UP 01.3 VIVIENDA UNITARIA

UP 01.4 MANZANA INDUSTRIAL

UP 01.5 CENTRO RELIGIOSO-EDUCATIVO

UP 01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA

UP 01.7 CINTURON DOTACIONAL DE GANDIA
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UP.01.1 | NUCELO HISTORICO

Paisaje urbano. =
Compacto y o &
complejo st

NUcelo histérico (NH)

Ubicaciony
descripcioén

En la estructura urbana de Benirredrd, se identifica un nicleo histérico, un espacio
central que conserva una trama urbana histérica pero donde es muy dificil encontrar
edificaciones que hayan mantenido los elementos tipicos de la arquitectura verndcula.

En el PGE es ordenado por aplicacién de la ordenanza ZUR-NH (Zona Urbanizada
NUcleo Histérico), pues no concurren circunstancias que justifiquen la atribucién de la
condicion de Bien de Relevancia Local a dicho espacio.

Transformacién

El origen de Benirredrd es isldmico, como parte de un sistema de alquerias alrededor
del Castillo de Bairén. Con la conquista cristiana, se integra en el término de Bairén con
las donaciones de tierras de Jaime |, quien concedid el pueblo en sefiorio a su hijo, que
lo agrandd, con la compra de terrenos situados entre el pueblo y Benipeixcar. A partir
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del siglo XVI formé parte del ancho ducado de Gandia y desde finales del siglo XVl
pasé al dominio de las cuentas de Rotova, hasta la disolucidn del régimen senorial
durante el tercio central del siglo XIX.

En 1965 Gandia pretendié su anexién, pero no se unid, debido a que en aquellos

momentos no limitaban ambos términos, que se produce en las Ultimas décadas del
siglo.

En la imagene el caserio de Benirredrd, en primer plano hacia 1910, con la iglesia parroquial de
San Lorenzo a la izquierda y el cuerpo del convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus,
emergiendo en el centro de la foto, todavia en construccion. Fuente: ayuntamiento de Benirredra.

La evolucién demogrdfica desde 1648 hasta 2023, es creciente hasta superar los 1.000
habitantes a principios del siglo XX, y una consolidacién de una poblacion estable de
unos 1.600 habitantes en la Ultima década, ya en el siglo XXI.

Y la expansibn urbana reciente, mds alld del nicleo histérico, se produce
paulatinamente y en todas direcciones, sobre el llano agricola a su alrededor.

Valor paisajistico  MEDIO
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Fragilidad  ALTA
Objetivos de  UP 01.1 NUCLEO HISTORICO: CONSERVACION Y GESTION

calidad paisajistica

- Implementar la IV urbana a través de la conexidn de recursos paisajisticos,
equipamientos y centros de actividad del casco urbano a través de la red de
viarios y espacios publicos, y extenderlo hacia la red de caminos del llano
agricola.

- Preservaciéon e incorporacién a la IV de los huertos y campos que rodean el
nucleo urbano, y dignificar los bordes urbanos que se asoman a los mismos.
Preservar también en este sentido las relaciones visuales de las calles
perpendiculares que asoman a las huertas.

- Ampliar el espacio peatonal y adaptar los viales a la circulacién ciclista,
reduciendo el protagonismo del vehiculo motorizado en el interior del ndcleo
urbano, y optando por plataforma Unica en calles de seccidén estrecha.

- Se preservard la vegetacién existente, y se aumentard la presencia de la
misma, de forma que el arbolado cuente con un papel funcional vy
configurador del espacio puUblico, y no meramente ornamental. Se promoverd
el uso de formaciones vegetales autéctonas, prestando atencidn alos factores
ecoldgicos, de mantenimiento y visuales, en coherencia con las condiciones
de paisaje del entorno.

- Preservar el cardcter y morfologia de Benirredrd como nucleo de poblacién
independiente de una ciudad media como Gandia considerando para ello la
volumetria de los edificios, cromatismo, acabados, fipologia, asi como la
estructura y jerarquia de los espacios publicos y su adecuada relacién con los
equipamientos existentes.

- Adecuado fratamiento del espacio publico y el mobiliario urbano a fravés de
un disefo homogéneo, coherente con la imagen urbana, que sea accesible y
esté pensado desde la perspectiva de género e intergeneracional, eliminando
o sustituyendo barreras arquitectdnicas y elementos impropios, y reduciendo a
su vez la presencia del coche en el espacio publico.

- Proteger las vistas hacia los hitos del paisaje urbano: fondos de perspectiva de
la iglesia y campanario, o las vistas hacia el paisaje agricola vy la sierra, no
deben presentar obstdculos o elementos que se interpongan en la frayectoria
visual.

- Potenciar la movilidad sostenible mejorando la conexién del transporte
publico, ciclista, etc. con el nicleo de Gandia y las poblaciones de La Safor.

- Las nuevas dreas verdes, vias de movilidad blanda y dreas de aparcamiento
deberdn presentar pavimentos que permitan la infiltracién de agua de lluvia.
En este sentido, se considerard también la implementacion de los sistemas
urbanos de drenaje sostenibles (SUDS).
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UP.01.2 | TEJIDO URBANO
RESIDENCIAL

Paisaje urbano. Uso
residencial, tejido
compactoy
complejo

Ampliacién de

casco, edificacién
entre medianeras y
en manzana densa

Ubicaciony
descripcidn

Esta unidad se corresponde con las zonas de ampliacién del nicleo histérico y de
expansién urbana, hacia el este, sur y oeste.

En general, el espacio urbano que configura la trama urbana, y su acertado
fratamiento reciente, presenta un buen nivel de calidad ambiental.

La unidad se caracteriza por la dispersion de soluciones edificatorias, por la
coexistencia de todo tipo de formas, soluciones constructivas y colores, que se
relaciones con un fendmeno de banalizacion de la arquitectura.

AUG-ARQUITECTOS, SLP 2
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$$ PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRB
$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Edificaciones construidas en las Ultimas décadas en Benirredra.
Transformacion

Corresponde con los desarrollos ejecutados en los Ultimos treinta y cinco anos, de
finales del siglo pasado y principio del presente. Conforma el borde urbano al este con
Gandia, que aun no estd consolidado y presenta dindmicas de evolucién urbana, y el
borde urbano con el llano agricola.

Esta subunidad de paisaje urbano precisa dotarse de unas ordenanzas de la
edificacion, para evitar que la abunde diversidad de las tipologias presentes y que los
nuevos edificios o las rehabilitaciones puedan contribuir a degradar la escena urbana.

Valor paisajistico  MEDIO

Fragilidad  BAJA

Objetivos de  UP 01.2 TEJIDO RESIDENCIAL, MANZANA COMPACTA: MEJORA Y GESTION
calidad paisgjistica

- Preservacion e incorporacion a la IV de los huertos y campos que rodean el
nuUcleo urbano, y dignificar los bordes urbanos que se asoman a los mismos.
Preservar también en este sentido las relaciones visuales de las calles
perpendiculares que asoman a las huertas.

AUG-ARQUITECTOS, SLP 22
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$$ PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

- Ampliar el espacio peatonal y adaptar los viales a la circulacién ciclista,
reduciendo el protagonismo del vehiculo motorizado en el interior del nicleo
urbano, y optando por plataforma Unica en calles de seccidn estrecha.

- Los nuevos crecimientos urbanos deben definir bordes urbanos bien
trabajados, creando auténticas fachadas urbanas.

- Se preservard la vegetacién existente, y se aumentard la presencia de la
misma, de forma que el arbolado cuente con un papel funcional vy
configurador del espacio puUblico, y no meramente ornamental. Se promoverd
el uso de formaciones vegetales autdéctonas, prestando atencién a los factores
ecoldgicos, de mantenimiento y visuales, en coherencia con las condiciones
de paisaje del entorno.

- Preservar el carécter y morfologia de Benirredrd como nucleo de poblacién
independiente de una ciudad media como Gandia considerando para ello la
volumetria de los edificios, cromatismo, acabados, fipologia, asi como la
estructura y jerarquia de los espacios publicos y su adecuada relacién con los
equipamientos existentes.

- Adecuado fratamiento del espacio publico y el mobiliario urbano a través de
un diseno homogéneo, coherente con la imagen urbana, que sea accesible y
esté pensado desde la perspectiva de género e intergeneracional, eliminando
o sustituyendo barreras arquitectdnicas y elementos impropios, y reduciendo a
su vez la presencia del coche en el espacio publico.

- Bvitar la banalizacion de la arquitectura, la dispersion de soluciones y la
coexistencia de todo tipo de formas, soluciones constructivas y colores, desde
la ordenanza de la edificacién.

- Las viviendas deberdn mantener una coherencia en cuanto a la escalg,
volumetria y morfologia, en soluciones constructivas y cromatismos, sin que
ninguna pueda constituir una distorsidén de la escena paisajistica.

- Se favorecerd la ampliacién de aceras y disposicidn de arbolado de
alineacién.

- Las nuevas dreas verdes, vias de movilidad blanda y dreas de aparcamiento
deberdn presentar pavimentos que permitan la infiltracién de agua de lluvia.
En este sentido, se considerard también la implementacion de los sistemas
urbanos de drenaje sostenibles (SUDS).

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.01.3 | VIVIENDA UNITARIA

Paisaje urbano- Uso
residencial, tejido de
baja densidad

Edificacién unitaria,
vivienda familiar en
bloque y aislada

Ubicaciony
descripcién:

Corresponde con el tejido urbano de baja densidad y edificacién unitaria, situado all
norte, en contacto con cinturén dotacional y de conurbacién entre de Benirredrd y
Gandia. La caracterizan dos unidades de ejecucién (UE8 y UE11) de sendas series de
vivienda aislada en parcelas situadas en los vértices, junto al convento y el Trinquet, y
multitud de viviendas unitarias en bloque o aislada, en el resto de manzanas.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Transformacion:

Fotoplano 1956

Fotoplano actual, 2023

Esta zona, en el momento actual, desde Gandia, constituye uno de los accesos con
enfrada al nicleo de poblacidon de calidad urbana, acompanada de vegetacion
arbolada, arbustiva y céspedes, por la calle Rois de Corella. Los problemas de
permeabilidad se detectan a través del cinturdn verde y de equipamientos (Trinquet,
parque Rois de Corella, Convento Esclavas, bolsas de aparcamiento, desniveles...),
gue no presentan relacion con el ndcleo de Benirredrd.

Valor paisqjistico
Fragilidad

Objetivos de
calidad paisajistica

MEDIO
MEDIA

UP 01.3 VIVIENDA UNITARIA: MEJORA Y GESTION

Evitar la banalizacion de la arquitectura, la dispersion de soluciones y la
coexistencia de todo tipo de formas, soluciones constructivas y colores, desde
la ordenanza de la edificacion.

- Se debe favorecerla permeabilidad de tejidos y la contfinuidad de los espacios
publicos en el limite urbano entre ambos municipios.

- No se permitird la construccién de paramentos y elementos de vallado ciegos
que no permitan la permeabilidad entre espacios libres privados inmediatos al
viario y el espacio publico.

- Las nuevas dreas verdes, vias de movilidad blanda y dreas de aparcamiento

deberdn presentar pavimentos que permitan la infiltracién de agua de lluvia.

En este sentido, se considerard también la implementacion de los sistemas

urbanos de drenaje sostenibles (SUDS).

/;\@ AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.01.4 | MANZANA
INDUSTRIAL

Paisaje urbano. Uso
Industrial

Industrial-Almacén
en manzana densa

Ubicaciony
descripcion:

Localizada al oeste del caso urbano junto al cementerio municipal, persiste una
manzana, detrds del ayuntamiento. Se trata de una manzana con distintas
propiedades en la que no todos los solares estdn edificados y donde coexiste el uso
industrial-terciario, con el residencial en la fachada norte al carrer Ample.

Algunas de las licencias concedidas en este dmbito, al amparo de las NNSS, son muy
recientes. El impacto de las actuaciones en la calidad del conjunto urbano es
inevitable, dado el uso predominante al que se destinan las edificaciones, y aunque la
posicion periférica de la manzana contribuye a mitigar el efecto, el trdnsito motorizado
necesario para llegar y dindmicas en su entorno inmediato se intensifican.

Transformacion:
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Valor paisajistico

Fragilidad

Objetivos de
calidad paisajistica

BAJO

BAJA

UP 04 MANZANA INDUSTRIAL: MEJORA Y GESTION

/;\@ AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Se deberd priorizar la rehabilitacién, reconversion y acondicionamiento de
naves existentes para la creacién de nuevas industrias, antes de utilizar suelo
para crear nuevas actividades.

La reconversidn de naves deberd llevar aparejada un estudio para garantizar
la mejora de la edificaciéon, medidas de integracion paisajisticas y condiciones
necesarias para que la nueva actividad se encuenfre en armonia con el
entorno urbano.

Establecer un patrén edificatorio en funcion del tipo de industria, que se integre
visualmente en el paisaje. Regulando para ello la uniformidad cromdtica,
acabados y volumetria de las edificaciones. Estos patrones serdn a su vez
flexibles para garantizar la mixticidad o transformacién de usos futuros del
sector.

En los framos de fachada donde no se posible una mejora de la calidad
edificatoria, y en los que sea de interés ocultar las visuales del poligono, se
recurrird a barreras vegetales. En este sentido, se valorard la disposicion de
arbolado de alineacién en las aceras.

Se creard una jerarquia de viario, de forma que se sefalicen viarios para el
acceso rodado a puntos de carga y descarga, zonas de servidumbre para
estos accesos, etc., incluso zonas de aparcamiento que no interfieran con la
movilidad blanda vy los espacios para la vida cotidiana.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.01.5

CENTRO
RELIGIOSO-
EDUCATIVO

g

Paisaje urbano. Uso
educativo

BRL Colegio
Esclavas del
Sagrado Corazén
de Jesus

Ubicaciéon y
descripcién:

Situado en el vértice noreste, el convento puede verse desde muchos puntos del casco
urbano, y de la ciudad de Gandia al ser uno de los edificios mds altos. Es el edificio mds
importante de los situados en término municipal de Benirredrd. Por su gran presencia
territorial y urbana se singulariza en una subunidad de la trama urbana (también es un
recurso).

El convento estd cerrado tras altos muros, con un edificio construido a principios del
siglo XX (1908-1909) siguiendo el estilo neogdtico. Destaca las grandes torres gemelas
de la fachada compuesta por estatuas de santos y el enorme rosetdn. En la actualidad
es parte del colegio de Las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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# PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Transformacion:

Fotoplano 1956

Fotoplano actual, 2023

Valor paisajistico  ALTO
Fragilidad — ALTA

Objetfivos de  UP 01.5 CENTRO RELIGIOSO-EDUCATIVO: CONSERVACION Y GESTION
calidad paisaijistica

- No se permitird la construccion de construcciones, paramentos, elementos de
vallado u otros que alteren la relacion entre el espacio libre privado inmediato
al viario y el espacio publico.

AUG-ARQUITECTOS, SLP 1 29
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.01.6 | DOTACIONAL
BENIRREDRA

Paisaje urbano.
Borde urbano
dotacional

Espacios libres y
Equipamiento
(Parque Publico,
Cementerio,
Polideportivo
municipal,
Escoletq,
Infraestructuras y
servicios)

Ubicaciéon y
descripcion:

En el borde suroeste del casco urbano, se disponen una serie de equipamientos, como
el cementerio municipal, piscina y polideportivo con campos de futbol, y la escoleta,
todos ellos en recinto cerrado, que solo logra franquear el camino que lleva a la Ermita
de Sant Antoni, un bien patrimonial situado en t.m. de Gandia, pero vinculado a
Benirredrd, que desde una posicidn elevada domina el paisaje del casco urbano.

Desde la zona verde ordenada sobre el monticulo tras el cementerio municipal, donde
se hallaba al Ermita d Sant Josep (BRL en ruinas), y se localiza un depdsito de agua, se
obtienen vistas al casco urbano de Benirredrd y la zona dotacional, pues la elevacion
constituye un mirador urbano.

Transformacion:
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# PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Fotoplano 1956

Fotoplano actual, 2023

Valor paisajistico MEDIO
Fragilidad — ALTA

Objefivos de  UP 01.6 DOTACIONAL DE BENIRREDRA: MEJORA Y GESTION
calidad paisajistica

- Las edificaciones y elementos arquitectonicos que conforman la base
deberdn condicionar su apariencia en base a criterios de integracion
paisajistica para minimizar su impacto y no empobrecer la calidad de la
escena de la sierra.

AUG-ARQUITECTOS, SLP 1 3"
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRB
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.01.7 | CINTURON
DOTACIONAL
GANDIA

Paiseje Urbano.
Borde urbano
dotacional
connurbado

Cinturéon de
Espacios libres y
Equipamientos
Deportivo-
recreativo

Ubicaciony
descripcién:

El borde urbano yuxtapuesto entre tejidos urbanos se ordena desde Gandia como un
espacio de oportunidad, un cinturon dotacional con zonas verdes y diversos
equipamientos, que da soporte a la expansién urbana de la gran ciudad hacia el
suroeste. Constituye el acceso norte al Benirredrd desde la salida de la carretera a la
altura del barranc de Beniopa.

Las zonas verdes tienen continuidad en el frente de fachada del Convento.
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* PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Transformacion:

Fotoplano 1956

Fotoplano actual, 2023

Valor paisajistico MEDIO
Fragilidad — ALTA

Objetivos de  UP 01.7 CINTURON DOTACIONAL DE GANDIA
calidad paisaijistica

- No procede, por pertenecer la subunidad al t.m. de Gandia

AUG-ARQUITECTOS, SLP 1 33
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$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

PAISAJE Subunidades:

AGRICOLA UP 02.1 LLANO CITRICOLA

UP 02.2 PERIURBANO RESIDUAL

AUG-ARQUITECTOS, SLP 34
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.02.1 | LLANO CITRICOLA

Paiseje agrario.
Regadio

Citricos en llanura
aluvial

Ubicaciéon y
descripcién:

El llano citricola se extiende al noroeste del casco urbano, que ocupan
aproximadamente dos mitades del término municipal de Benirredrd, quedando fuera
de las mismas, Unicamente, la parte de la unidad de la sierra (de menor extensién y
potencialidad de uso) y una subunidad de periurbana agricola situada al sureste con
un cardcter mds residual.

AUG-ARQUITECTOS, SLP 3
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRB
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Transformacion:

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

Subunidad en la que se aprecian signos de un paisaje agrario que permanece, aun
variando los cultivos, posiblemente antes moreras, donde en esta época dominan los
citricos. La Unica irrupcion es la carretera que confina esta subunidad, al separarla de
la sierra.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Valor paisajistico
Fragilidad

Objetivos de
calidad paisqjistica

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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MEDIO
ALTA

UP 02.1 LLANO CITRICOLA: CONSERVACION Y MEJORA

Evitar la extensidon de la urbanizacion y de los procesos de conurbacion entre
los tejidos urbanos existentes, procurando no restar continuidad y cohesién a
la matriz de cultivos. Potenciar en este sentido su funcién como elemento de
contencién, contextualizacion y delimitacion de las dreas urbanizadas.

Llevar a cabo estrategias para fomentar y mantener la actividad agricola en
el llano, especialmente en los limites perimetrales que enmarcan los bordes
urbanos de los tejidos residenciales.

Favorecer la percepcién de los hitos visuales del llano, sobre todo desde las
infraestructuras de comunicacién principales, evitando la obstaculizacion
visual con artefactos o elementos impropios (torres del tendido eléctrico,
vallados, etc.). Estos hitos son principalmente: la iglesia y campanario, las
ermitas, la fachada urbana y las visuales a la sierra.

Los vallados de las parcelas de cultivo deberdn ser permeables y contar con
un tratamiento coherente con el entorno, atendiendo a criterios de
integracion paisdjistica, sin suponer un obstdculo en el medio natural.

Se adaptard la red de caminos rurales del llano para permitir la movilidad
blanda y la comunicacién entre los ndcleos urbanos. Asimismo, se tratard
adecuadamente los mdrgenes de los caminos con el parcelario,
introduciendo vegetacion y estableciendo medidas de cuidado y limpieza de
taludes y acequias.



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.02.2 | PERIURBANO
AGRICOLA

Paisaje agricola en
tranformacién

Paisaje rural de la
cuenca visual de
la Ermita de Sant
Antoni

Area de expansion
urbana residencial
de Gandia, con
construcciones
industriales
preexistentes.

Ubicaciony
descripcion:

Situada al sureste, se trata de una unidad confinada entre la carretera y el borde
urbano sur de Benirredrd, y de Gandia, con un cardcter residual por la condicdn de
entrada de ciudad con proliferacion de actividades econdémicas, y mayor presnsencia
de campos abandonados.

No obstante, domina esta unidad la Ermita de Sant Antoni desde su atalaya, desde la
que se obtienen visuales sobre la misma.

Transformacion:
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Fotoplano 1956

Fotoplano actual, 2023

Valor paisajistico

Fragilidad

Objetivos de
calidad paisaijistica

BAJO
MEDIA

UP 02.2 PERIURBANO RESIDUAL: GESTION Y RECUPERACION O CREACION DE
UN NUEVO PAISAJE

- Dotar de una mayor coherencia a la unidad, llevando a cabo una mejor
definicion e integracion de los bordes urbanos en base a criterios de
integraciéon paisgjistica.

- Llevar a cabo un tratamiento adecuado de los bordes urbanos a través de la
intfroduccién de vegetacién y arbolado de porte, y estableciendo una
definicion clara de los limites.

- Se adaptard la red de caminos rurales para permitir la movilidad blanda vy la
comunicacién entre los nUcleos vecinos facilitando la accesibilidad. Asimismo,
se tratard adecuadamente los mdrgenes de los caminos con el parcelario,
introduciendo vegetacion y estableciendo medidas de cuidado y limpieza de
los taludes.

m AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Subunidades:

UP 03 SIERRA FALCONERA

UPO3 | PAISAIJE
FORESTAL

AUG-ARQUITECTOS, SLP 40
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP.03 | SERRA FALCONERA

Paisaje forestal

Mixto de pastizal,
matorral y
arbolado en
terreno montanoso

Ubicacion y
descripcién:

Localizada al oeste del término municipal, fragmentada por las infraestructuras de
comunicacién de la carretera y la autopista. Esta subunidad de paisaje en el t.m. de
Benirredrd es un pequeno fragmento, que destaca por su valor identitario como
elemento natural (topogrdfio).

La Serra Falconera y su cima en el Mollé de la Creu han estado siempre muy vinculados
a Benirredrd.

Es un hito visual desde diferentes puntos del nicleo urbano y desde las montanas
circundantes. Mirador de referencia desde donde observar el entorno natural. Entorno
de recreo y deporte concurrido para montaneros, escaladores, senderistas y pasillos
de montaia, que precisa mejorar el acceso a través del llano agricola.

Transformacion:
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** PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
* PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Tras ser pasto de rebanos y sufrir incendios, la sierra ha reucuperado masas forestales
arboladas. Su potencialidad se haya en mantener un acceso de calidad a la sierra
desde el municipio de Benirredrd y en la potencia visual de los frentes de laderas que
conforman el fondo escénico en contacto con el llano agricola.

Fotoplano 1956

Fotoplano actual, 2023

Valor paisajistico  ALTO
Fragilidad  MEDIA

Objetivos de  UP 03 SIERRA FALCONERA: CONSERVACION Y MEJORA
calidad paisdijistica

- Restauracién de las dreas forestales degradadas impulsando procesos de
regeneracion natural de formaciones vegetales autéctonas para favorecer el
potencial ecolégico del drea. Fomentar la capacidad de las zonas de
transicién de albergar ecosistemas diversos y endemismos y de conservar los
recursos genéticos de las formaciones vegetales silvestres.

- Adopcién de medidas de adaptacion frente al cambio climdtico

- Mejora de la gestién de incendios forestales por medio de sistemas de
proteccién y prevencion.
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

AUG-ARQUITECTOS, SLP

i www.aug-arquitectos.com

Conectarla unidad con el ndcleo urbano por zonas que discurran por caminos
para favorecer el acceso peatonal y ciclista.

Favorecer el uso y disfrute del entorno con el fin de recuperar el vinculo entre
el paisaje y sus pobladores. Establecer una zona de recreo préxima a puntos
que concentran elementos de valor paisgijistico.

Poner en valor el paisgje incorporando elementos indicatfivos para la
divulgacion de éste.

Mejora de la accesibilidad y de la sefializacidon de elementos que caracterizan
el paisagje.

Potenciar el turismo rural sostenible como medio de desarrollo econdmico para
la comunidad local. Conciliacién entre la explotacién del patrimonio cultural
y la proteccién del ambiental.

Puesta en valor del patrimonio cultural y visual a través del desarrollo de
itinerarios de fdcil seguimiento que sean coherentes y que atraviesen diferentes
elementos de interés paisaijistico, asi como recorridos que discurran por el llano
y la sierra de alto escénico e impulso de una red de miradores que recojan la
expresion del paisaje.

Gestion de zonas recreativas y de descanso para el fomento de un uso publico
ordenado y responsable.



ANEXO II: FICHAS DE RECURSOS PAISAJISTICOS
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RECURSOS
PAISAJISTICOS

Fuente: TALP SLP

—— Término municipal
 Ambito de estudio

BICs

BRLs
YYacimientos
Cuevas
Miradores

IONC U NON ]

— Senderos

—— Vias_Verdes

—--- Vlias_pecuarias

——- Rutas escenicas
— Carreteras escenicas
— Vfa Dianium

—— Rios y barrancos

[ | Masas de agua

| Areas naturales

7%/ Laderas en pendiente
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Descripcion:

ll'jIFP’.Oo:sAmbientql La si.e.rrc.l Folcoqero e\s gn pequeﬁo mo.c,izo ubicado e,n la Safor, al oeste del
PROTECCION: PRR 18 mUﬂICIpI? de B.enlrredro. Tiene una orl.en’roaon paralela alalinea dg costa (Norte-Sur),
y unas dimensiones de 6 km de longitud y 2,5 km de anchura. La sierra Falconera se
Montduver - e ) . . )
reparte entre los términos municipales de Gandia, Benirredrd, Real de Gandia y Palma
de Gandia.
Su cima es el Mollé de la Creu, con el Alto de Falconet a 456 metros sobre el nivel del
mar. Es una sierra exenta, que sobresale entre el llano de Gandia (al este) y el llano
de la Marxuquera (al oeste).
La Serra Falconera y el Molld de la Creu, en la misma serralada, han estado siempre
muy vinculados a Benirredra.
Potencialidades: Conflictos:
= Hito visual visible desde diferentes puntos del * Incendios forestales
nucleo urbano y desde las montanas » Falta de accesibilidad, efecto barrera de las
circundantes. infraestructuras
»  Valoridentitario como elemento natural » Vulnearabildiad al cambio climdtico
(topogrdafio).

» Mirador de referencia desde donde observar el
entorno natural.

= Entorno de recreo y deporte concurrido para
montaneros, escaladores, senderistas y pasillos
de montana.

Valor paisqgjistico  ALTO

Tratamiento Se incorpora a la Seccién de Paisaje del Catdlogo de Protecciones, junto
con la Unidad de paisaje del mismo nombre

RPC 01 Iglesia Parroquial de San Lorenzo Martir (BRL)

AUG-ARQUITECTOS, SLP 4
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

UP: 01.1

TIPO: Cultural
PROTECCION:

BRL, Monumento
Nucelo histérico, NH

Poienc'irali'clades: |

Descripcion:

Se encuentra en la plaza principal del ndcleo histérico, la torre-campanario se puede
visualizar desde muchos sitios del municipio debido a su envergadura.

Se empezd a construir en 1574, sobre una antigua mezquita de 1535, su configuracion
actual es del siglo XIX y se rehabilité el campanario en 2001.

Tiene por titular a San Lorenzo Mdartir.

En el sagrario tiene varias tablas de la escuela de Ribera.

Conflictos:
= Enforno de proteccion y tratamiento reciente = Plameras en frente de fachada, a cada lado
de la plaza, peatonalizacién = Elementos impropios en fachada (cableados...)
»  Viasuales urbanas con el campanario de fondo = Acceso rodadodo motorizado a la plazo,
de perspectiva. El campanario como hito y aunque apaciguado

como punto de observacion del territorio.
= Buen estado de conservacion

Valor paisajistico ALTO

Tratamiento  Se incorpora a la Seccién de Patrimonio Cultural del Catdlogo de

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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RPC 02 Convento de Las Esclavas del Sagrado Corazén

Descripcién:

UP: 01.5 El convento se encuentra a las afueras del municipio aun asi se puede ver el
TIPO: CU"U,ml convento desde muchos puntos de la ciudad al ser uno de los edificios mdas
PROTECCION: BRL altos de Gandia.

Edificio construido a principios del siglo XX (1908-1909) siguiendo el estilo
neogdtico. Destacan por las grandes torres gemelas, la fachada compuesta
por estatuas de santos y el enorme rosetdn. En el interior podemos encontrar
un amplio conjunto de imégenes y cuadros religiosos, entre los que destaca
el Cristo crucificado del altar y la pinfura dedicada a san Francisco de Borja.
Durante la Guerra Civil fue utilizado como hospital, y en la actualidad es parte
del colegio de Las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, que lo utilizan para
sus ritos y actos religiosos. Es el edificio mds importante del municipio.

Potencialidades: Conflictos:
= Buen estado de conservacion * Intensidad de trdfico en el frente de fachada,
= Residencia de monjas y uso docente: apantallado por una zona verde.
colegio “Las Esclavas” = Elentorno de proteccion se corresponde con el

resto de la parcela original, debe garantizarse
la no ocultacién de su perfil o perspectiva.
Valor paisajistico ALTO

Tratamiento  Se incorpora a la Seccién de Patrimonio Cultural del Catdlogo de
Protecciones

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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RPC 03 Cova del Puntal del Gat (Cova de la terreta)
UP: 03 Descripcién:
TIPO: Cultural Yacimiento, Hébitat concentrado.

PROTECCION: BRL
Espacio de Proteccion
Arqueologica (EPA)

Se ubica en la vertiente noreste de la sierra de Falconera, a unos 42 ms. n. m.
rodeada de vegetacion tipica mediterrdnea. En su entorno desaguan varios
barrancos en la plana aluvial situada a los pies de dicha sierra.

Se trata de una covacha al pie de un risco kdrstico de cronologia cretdcica
propio de las alineaciones calizas de la zona. La boca a la altura de la visera
del abrigo es de 8 x 9 m y tiene 12 m de profundidad.

En ella se ha recuperado material litico procedente de talla (nUcleos discoides
y levallois, lascas de taldn facetado) y Utiles retocados (raederas laterales y
fransversales, denticulados, muescas y ofras piezas con retoques simples,
semiabruptos, abruptos y escaleriformes).

Los trabajos de excavacién que se llevan a cabo en 2018 en la Cova Puntal
del Gat de Benirredrd han sacado a la luz restos relevantes sobre la historia del
territorio levantino, uno de los mds ricos en hallazgos prehistéricos de Europa. Y
suponen el desvio de la circunvalacidon de la N-332 (Las Provincias, 1 de
noviembre 2018).

AUG-ARQUITECTOS, SLP 48
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Potencialidades:

representan un importante patrimonio natural

y cultural para Benirredrd.

Conflictos:
= FEstado de conservacion adecuado =

= Localizacién en un itinerario escénico .
= La Cova del Puntal del Gat y sus alrededores

= Gestidn para ser un recurso patrimonial de uso
turistico, como yacimiento del Paleolitico
Medio, de la época de los neandertales.

Valor paisaijistico

Tratamiento

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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ALTO

Abierta, accesible en general
Necesidad de dotarla de un entorno de
proteccidén adecuado

Sin senalizacién y puesta en valor
Prximidad carretera N-332

Se incorpora a la Seccidn de Patrimonio Cultural del Catdlogo de

Protecciones

Se propone la puesta en valor mediante un Programa de Paisaje



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

RPV 01 Colada del Camino de Perdicion (VP)

o Senda de I'Algar

UP: 01.6, 02.1,02.2y 0.3 Descripcion:

TIPO: ViSUq,l i Al final del carrer Ample, el asfalto deja paso a un camino de tierra, un camino
PROTECCION: Via tipico de acceso a campos de naranjos. El camino a la izquierda conduce al
Pecuaria cementerio y la Ermita de Sant Antoni, y a la derecha, encajado con muros de

poca altura, la senda del Algar recorre el pie de la sierra por el llano agricola.

Desde el punto de vista funcional, es un camino fradicional de agricultores que
cuidan de sus bancales, preindustrial, para uso no motorizado, pero que ademds
de las personas (senda), ha dado uso a animales de carga (camino de
herradura) o en el rebano (camino ganadero o via pecuaria).

La palabra -Algar- proviene del drabe vy significa -Cova-, por lo que la senda del
Algar fue en un principio la senda de la cueva. Aunque se puede pensar en la
cueva de la Terreta, parece que el nombre proviene de alguna de las cuevas
del Mollé de la Creu.

La Serra Falconera y el Mollé de la Creu han estado siempre muy vinculados a
Benirredrd. Desde el camino, la perspectiva del Mollé es completa, y da acceso
a los itinerarios de la sierra.

Denominacion Long.en | Anchura | Anchura
el T.M. legal necesaria
Colada del Camino de Perdicion 600 m 8.00 m 8.00m

@

X et
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e 4».\_,__,5_}-.---';/ 3 ‘;9‘».4..\...-_.-..._;43 e
N / o~ f/ // b e 2 _-_ e :
Antiga Senda de I'Algar. Planol de Benirredra dels anys 70.
Potencialidades: Conflictos:
= Uso recreativo (ser recorridos en bicicleta o =  Abandono o falta de utilizacion
paseando) o funcional (desplazamientos alas = Fragmentacién por infraestructuras
parcelas de los propietarios o a otros = Prximidad carretera N-332
ambientes)
Valor paisaijistico MEDIO
Tratamiento Se propone la puesta en valor mediante un Programa de Paisaje

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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RPV 02 Campanario de la iglesia y calles alrededor

del nicleo histérico (hito, mirador)

UP: 01.1 Descripcién:
TIPO: Visual El campanario de la iglesia de Benirredrd constituye un hito en la silueta urbana, y
SUBTIPO: Cultural como mirador desde el que visualizar el territorio.

PROTECCION: BRL, NH

Esta torre campanario destaca por su imponente altura, adosado a la iglesia
parroquial. Desde su ubicacidn privilegiada, ofrece unas vistas panordmicas del
entorno y es un simbolo de la localidad.

El campanario se visualiza como fondo de perspectiva de las calles adyacentes
del ndcleo histérico, plaga de Espanya, carrer Nou y carrer de Santa Rafaela
Maria.

El nUcleo histérico - NH es una subzona de ordenacién urbanistica, es decir, a
través del Catdlogo de Protecciones no se le atribuye la condicién de NHT-BRL vy,
por tanto, no es un conjunto de mdximo valor desde el punto de vista patrimonial-
arquitectdnico. Lo es en cuanto a arqueologia, pero en ese tipo de bienes no se
consideran recursos paisagjisticos de interés cultural.

Potencialidades: Conflictos:

Entorno de proteccion y tfratamiento reciente = Palmera en la plaza
de la plaza, peatonalizacion

Viasuales urbanas con el campanario de fondo

de perspectiva.

El campanario como hito y como punto de

observacion del territorio.

Recurso turistico

Valor paisajistico MUY ALTO

Tratamiento La Iglesio parroquial (BRL) y su entorno de proteccion se incorpora a la
Seccién de Patrimonio Cultural del Catdlogo de Protecciones.
Establecer una proteccién de las vistas al campanario, sobre las visuales
de fondo escénico del carrer Nou, carrer Bonaire y carrer Santa Maria
Rafaela, de manera que no se permitan elementos que sobresalgan de
la alineacion de fachada; carteles, todos (se permiten persinas),
tendidos aéreos transversales, baculos, semdaforos, senalética, etc.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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RPV 03

UP: 03

TIPO: Visual

SUBTIPO: Cultural
PROTECCION: Entorno de
proteccion de BRL (restos
de ermita)

Monticulo de la Ermita de Sant Josep, tras el

cementerio de Benirredra (mirador)

Descripcion:

Parque publico sobre el monticulo tras el cementerio donde se localizaba la Ermita
de Santo Josep, sobre una atalaya, con condicién de mirador y vistas sobre el
nUcleo de Benirredrd.

La ermita de Sant Josep se encuentra en un estado deficiente, que apenas permite
vislumbrar lo que era el edificio original.

El lugar elevado, hoy alberga el depdsito de agua.

Potencialidades:

= Condicion de mirador

= Consolidacion de la ruina de la ermita = Mejora de la accesibilidad y mantenimiento

® Vistas sobre la manzana industrial, baja calidad
edificatoria

Valor paisajistico

Tratamiento

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

Conflictos:
= Depdsito de agua

ALTO

La Ermita de Sant Josep (BRL, estado de ruina) y su entorno de proteccion
se incorpora a la Seccién de Patrimonio Cultural del Catdlogo de
Protecciones.

Se propone la puesta en valor mediante un Programa de Paisaje

ESTUDIO DE PAISAIJE ‘I 52



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

RPV 04 Ermita Sant Antoni (mirador)

Descripcion:

UP: 03 . Ermita del siglo XVI, dedicada al santo, es compartida con Gandia. Anteriormente
TIPO: V'SUC‘,I se dedicaba a los ritos religiosos durante la celebracion de la festividad de San
PROTECCION: BRL en Antonio, el llamado «porraty. Después de un periodo de deterioro, principalmente
T.M. Gandia desde los anos 70, fue restaurada y en la actualidad sélo abre sus puertas los dias

de la festividad, en el mes de enero.

AN

"GOUNYS.

Potencialidades: Conflictos:

= Hito visual, visible desde varios puntos aunque =  Abandono de los campos de cultivo en su
algo apartado. entorno inmediato, cardcter periurbano

= Condicion de mirador sobre el llano y los residual
nucelos de poblacion * Prximidad carretera N-332

Lugar ligado a la festividad de “el porrat Sant
Antoni de Benirredrd”, fira o pequeio mercado
de origen medieval

Valor paisqjistico ALTO

Tratamiento Se propone la puesta en valor mediante un Programa de Paisaje, previo
convenio con el Ayuntamiento de Gandia.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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ANEXO IlI: ANALISIS VISUAL

El andlisis visual se configura como una parte esencial del Estudio de Paisaje ya que
constituye la aproximacion al territorio, objeto de estudio, que se articula en base a una
metodologia de reconocimiento, no sélo de la estructura del paisaje sino fambién de como
sus habitantes y visitantes lo recorren y perciben.

Con este instrumento se ha analizado la estructura del territorio en tanto que sustrato
esencial del fipo de relaciones visuales que se producen en él y considerar fambién las
masas edificadas o la cobertura del suelo. Asi mismo, esta herramienta, de aproximacion
visual, aporta gran cantidad de informacién grdfica directamente relacionada con los
recursos y conflictos visuales paisqjisticos. Asimismo, también queda sintetizado, a través del
estudio y cuantificacién de la visibilidad, cudles son los espacios mds visibles y por tanto
mds sensibles ante posibles transformaciones.

Se trata en definitiva de un acercamiento y profundizacion en el dmbito de estudio, a fravés
del andlisis y elaboracién de una “caracterizacion visual” del paisaje de Benirredra.
Caracterizaciéon que participa activamente de la valoracion del paisaje en el desarrollo del
Estudio de Paisaje, en la medida en la que se determina el “coeficiente de visibilidad” para
las Unidades y Recursos. Este andlisis también contribuird a fijar los criterios que se
establezcan en los objetivos de calidad paisqjistica y sus correspondientes medidas y
acciones previstas.

Para llevar a cabo el Andlisis visual, se tienen en cuenta las opiniones y experiencias de la
poblacién recogidas en los procesos de participacion y que tienen que ver con la
valoraciéon de Unidades y Recursos, y la deteccidon de conflictos y potencialidades en el
territorio.

Se han pormenorizado los objetivos del Andlisis visual y los aspectos del conjunto del Estudio
del Paisaje enlos que debe participar, parece adecuado asumir como método y estructura
del andlisis el de la propuesta de Guia Metodoldgica Estudio de Paisaje, con ciertas
variaciones y matices:

Estructura y exposicion visual: Primera aproximacion al andlisis de la estructura visual y
configuracion morfolégica del territorio.

Imagen histérica del paisaje: Se extraen los rasgos fisicos y visuales del cardcter del
paisaje a través del andlisis de la imagen cultural del lugar, en parte, llevado a cabo
en la caracterizacion, en el estudio de la evolucién del paisaje.

Puntos de observacion y recorridos escénicos: Trabajo sistemdtico de acercamiento y
reconocimiento del lugar. Preliminar para el andlisis de visibilidad. Para llevar a cabo

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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este punto, se realizardn unas fichas para cada punto de observaciéon y recorrido
esceénico.

Visibilidad: Determinacion de las dreas mds significativas por su exposicion visual.

ESTRUCTURA Y EXPOSICION VISUAL

El territorio, por su propia fisionomia, condiciona de manera muy marcada las
relaciones visuales y espaciales que se dan en el paisgje. De este modo, la primera
aproximacioén al andlisis visual consistird en realizar un andlisis del territorio a partir de su
estructura y exposicion visual.

Entendemos por estructura visual de un territorio, las caracteristicas que definen su
espacialidad. De este modo, definiremos un paisaje en términos de amplitud visual,
compacidad, compartimentacion del territorio, conectividad visual con ofros
espacios, etc. interpretando los rasgos formales mds significativos del relieve u
orografia, la red hidrografia, la elevacién o pendientes del terreno y la geomorfologia
del territorio, en tanto que estructura bdsica del territorio. Estos aspectos condicionan
de manera muy marcada la organizacién y estructura del paisaje y definen en gran
medida las relaciones visuales y funcionales en el territorio.

El andlisis de las unidades visuales nos permitird realizar un acercamiento a la estructura
visual del territorio. La unidad visual puede ser entendida como un espacio visualmente
compacto, una especie de habitacion en el territorio. Las unidades visuales suelen
corresponder con dreas concavas del territorio separadas visualmente por dreas
convexas.

El modo en que se organizan los componentes principales de un paisaje determina las
dreas que tendrdn una mayor exposicion visual. De este modo se evidencian las areas
gue son mds sensibles ante una posible alteracidon del paisaje.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Estructura y exposicion visual del entorno de Benirredra

A nivel general se detecta una unidad espacial que presenta una compartimentacion
y estructura visual diferenciada: el llano agricola en el que se localiza el nicleo urbano,
entre el barranco de Beniopa vy el rio Serpis, y el limite del borde urbano reconocible
de Gandia, hasta la ladera de la sierra al oeste y la fragmentacién de la autovia y la
carretera, que separa la segunda unidad visual de montana.

Unidades visuales

AUG-ARQUITECTOS, SLP ‘I 56
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En la unidad visual del llano agricola, tiene cardcter abierto y la exposicion visual es mayor,
en particular, en visuales sobre parcelas de cultivos horticolas y de herbazal, donde la visidon
no encuentra ninguna barrera, a diferencia de las parcelas de cultivo de citricos, que
constituye una pequena barrera verde que se interpone a la altura de la vista, impidiendo
una amplitud visual absoluta del entorno. Las zonas de menor exposicion visual en el llano
son los suelos urbanos donde las visuales se acotan, a partir del borde urbano, en las
perspectivas urbanas de las calles.

Por otra parte, en la zona de la sierra Falconera, Ias zonas de mayor exposicion visual se
encuentran en las vaguadas de los barrancos, que constituyen las formas del relieve
concavas, frente alas cumbreras que comparfimentan la vision. Asi mismo, la vegetacion
predominante de matorral confiere mayor amplitud visual, frente a zonas arboladas.

IMAGEN HISTORICA DEL PAISAJE

La reciente evolucion de la imagen histérica del nicleo urbano y su entorno agricola se
debe principalmente al crecimiento y expansion de la ciudad de Gandia. Ofros elementos
que han supuesto una fransformacién de la imagen histérica son la presencia de grandes
conjuntos edificados, como el Convento de las Esclavas. Una segunda construccion de
importancia en la imagen urbana seria la desaparecida la industria “Toni-sol” que se
localizaba en la manzana donde en la actualidad se sitUa la residencia de ancianos.

Benirredrd, a lo lejos, entre naranjos y al pie de la sierra, a  Imagen de los anos 70. En primer plano, la Casa

principios del siglo XX, pero cuando no estaba construido el  Convento Noviciado de Las Esclavas del Sagrado

Convento de las Esclavas. Corazdn de JesuUs, en Benirredrd, que inicia su actividad
formativa en 1909.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PUNTOS DE OBSERVACION Y RECORRIDOS ESCENICOS

El estudio de Paisaje debe de determinar los principales puntos de observaciéon que son
los lugares del territorio desde donde se percibe principalmente el paisaje, en relacion
con los hdbitos de la poblaciéon, para seleccionar los lugares visitados de manera
reiterada o de mayor afluencia publica y las vistas o secuencias mds habituales para los
que recorren el territorio. Son los modos reiterantes de percibir el entorno por la
comunidad que connotan paisajes referentes.

Los puntos de observacion son factor determinante de la visibilidad del paisaje y deben
clasificarse en principales o secundarios en funcidén del nUmero de observadores
potenciales, la distancia y duracion de la vision. Se trata de hallar los principales puntos
desde los que se percibe con mayor probabilidad el paisaje. Deben analizarse en los
procesos de participacion publica para conocer cudles son los mds relevantes para los
habitantes de entre los que son de tipo dindmicos o estaticos, u otros.

De entre los puntos de observacion dindmicos, se debe buscar identificar aquellos que
participan de una relacion especial observador-ambiente o los tframos en enclaves
valiosos. Son los recorridos escénicos: vias de comunicacién, caminos fradicionales,
senderos o similares o segmentos de ellos con valor paisajistico excepcional por atravesar
o tener vistas sobre paisajes de valor natural, histérico o visual.

Metodologia:

Mediante herramientas GIS, haciendo uso de un modelo digital de elevaciones del
terreno, con la identificacion grdfica de situaciéon para cada punto de observacion, se
calcula la visibilidad o territorio que puede ser observado, marcando las distancias cortas
(hasta 500 m), media (500 hasta 1.500 m) y larga (1.500 hasta 3.000 m), desde el punto de
observacion analizado.

Con las cuencas visuales de todos ellos, por superposicion o clasificacion de los valores
de visibilidad y conocerse los espacios que se perciben con mayor reiteracion, en el
término municipal.
Los puntos de observacion seleccionados son:

PO1 Infraestructuras de comunicacion

PO2 Itinerario Senda de I'Algar - Colada del Camino de Perdicién

PO3 Mirador monticulo Ermita de Sant Josep

PO4 Mirador del Campanario

PO5 Mirador de la Ermita Sant Antoni (t.m. de Gandia)

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PO1 Infraestructuras de comunicacion

Categoria y tipo: DINAMICO Y PRINCIPAL

Descripcion: Autopista y Carretera N-332, mayor proximidad y menor velocidad desde la carretera

[ Cuenca visual 500m
. Cuenca visual 1500m

Cuenca visual 3000m

AUG-ARQUITECTOS, SLP 159
www.aug-arquitectos.com ESTUDIO DE PAISAJE



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDR%
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

PO2 Itinerario Senda de I’Algar - Colada del Camino de Perdiciéon (VP)

Categoria y tipo: DINAMICO Y SECUNDARIO

Descripcion: Camino rural que va desde la Ermita de Sant Antoni, pasa por el cementerio, da acceso
a la Cova de la Terreta (Cova del Puntal del Gat), se adentra en el llano junto al relieve forestal y
lleva hasta los recorridos de la sierra y la subida al Mollé de la Creu (cimal)

[ Cuenca visual 500m
Cuenca visual 1500m

Cuenca visual 3000m

AUG-ARQUITECTOS, SLP ‘I 60
www.aug-arquitectos.com ESTUDIO DE PAISAJE



PO3  Mirador monticulo Ermita Sant Josep

Categoria y tipo: ESTATICO Y SECUNDARIO

Descripcion: Monticulo tras el cementerio donde se hallan las ruinas de la ermita y desde el que se
obtienen vistas al nicleo de Benirredrd

[ Cuenca visual 500m
 Cuenca visual 1500m

Cuenca visual 3000m

AUG-ARQUITECTOS, SLP ‘I 61
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PO4  Mirador del Campanario

Categoria y tipo: ESTATICO Y PRINCIPAL

Descripcion: Campanario de la iglesia, visitable y recurso turistico, desde el que se obtienen vistas al
nucleo de poblacién, el llano agricola y la sierra

[ Cuenca visual 500m
 Cuenca visual 1500m

Cuenca visual 3000m

AUG-ARQUITECTOS, SLP ‘I 62
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PO5 Mirador de la Ermita de Sant Antoni

Categoria y tipo: ESTATICO Y SECUNDARIO

Descripcion: Ermita situada en el t.m. de Gandia, vinculada al municipio de Benirredrd, desde cuya
explanada se obtiene vistas a los nucleos de poblacién

[ Cuenca visual 500m
 Cuenca visual 1500m

Cuenca visual 3000m

AUG-ARQUITECTOS, SLP ‘I 63
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VISIBILIDAD

Tomando como referencia el estudio de los puntos de observacion y sus cuencas visuales,
se procede a determinar las dreas de mdxima visibilidad, visibilidad media y visibilidad
baja.

Como ya se ha comentado anteriormente, el valor paisajistico final se determina mediante
la expresion VP = [(C + P) /2] sv. En este caso, los valores expuestos en la valoraciéon técnica
corresponden a C, la componente P es el resultado del proceso de participacion publica
el cual queda reflejado en la valoracion social, y el factor correspondiente a la visibilidad
pondera el resultado. Respecto a este Ultimo factor (v), tiene por finalidad trasladar la
calificacién cualitativa de la visibilidad del territorio a términos cuantitativos, ftomando la
forma de un nUmero racional comprendido en el intervalo [0 y 1]. Puesto que en los
pardmetros empleados para obtener la valoracion técnica de cada unidad y recurso
paisqjistico ya se introducen varios dedicados a la visibilidad y calidad de sus vistas, se la
ponderacion Unicamente se realizard otorgando un coeficiente de 1 para visibilidades
muy alta y alta, 0,9 visibilidad media, 0,8 para visibilidad baja y 0,7 para visibilidad muy
baja; con el fin de no intfroducir una gran rectificacion del valor inicial de partida (C).

La metodologia empleada para hacer la cartografia de Visibilidad, se basa en la
superposicion de las cuencas visuales de los recorridos y puntos de observacion
analizados. Se crea un gradiente en el que se observa en un sombreado de mayor
intensidad las zonas de visibilidad mdaxima, en menor intensidad las zonas de visibilidad
media o baja, y las zonas no sombreadas son las no visibles.

Las dreas de mayor fragilidad visual se encuentran en el llano agricola por su orografia
plana que le hace contar con una gran exposiciéon visual. Asimismo, en la sierra, las zonas
de mayor fragilidad visual se encuentran en laderas expuestas al este en contacto con el
llano, y es menor en la zona interior menos accesible y mds protegida de las vistas. Las
zonas urbanas cuentan con una fragilidad visual alta en el borde urbano y media en los
espacios urbanos interiores, ya que la amplitud visual es mds limitada. La zona urbana de
fragilidad visual mds alta se encuentra en las calles del nUcleo histérico que conforman el
fondo de perspectiva del campanario (propiedad de intervisibilidad) y en el entorno del
cementero donde la manzana industrial ocupa el primer plano de la escena urbana, entre
el cementerio que ocupa el primer plano y atenua la baja calidad de las fachadas de
actividades diversas, y el nicleo urbano que ocupa el fondo escénico y es alli donde
queremaos mirar.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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MAPA DE VISIBILIDAD

Superposicién con unidades
de paisaje

Fuente: Equipo redactor

Muy Alta  Media Baja Muy

alta baja
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ANEXO IV: VALOR SOCIAL DEL PAISAJE-PROCESO DE
PARTICIPACION

INTRODUCCION

Valor paisajistico es un valor relativo que depende de las consideraciones técnicas, pero
también debe recoger las preferencias de la poblacién para que el valor asignado tanto
a Unidades como Recursos constituya un reflejo del sentir general de la poblacion, mas
teniendo en cuenta la componente subjetiva del paisaje a la hora de establecer su
valoracién. Para recabar esta opinion de la poblacién se define un proceso de
participacidon que se vehicula a fravés de cuestionarios y presentaciones, digitales vy
presenciales, que sirven a este propdsito.

El proceso de participaciéon ha servido en el caso de este plan, atendiendo a las especiales
circunstancias que han concurrido recientemente, para pedirle a la ciudadania que se
pronuncie sobre una completa serie de temdticas relacionadas con la ordenacion
urbanistica, ademds de las propiamente relacionadas con el paisaje. Es de interés
municipal y del equipo redactor conocer la opinidn publica sobre aspectos determinantes,
relacionados con la elaboracion de un plan.

METODOLOGIA DEL PROCESO DE PARTICIPACION

La metodologia que se propone en un inicio recoge varias fases en las que se plantean los
mecanismos de participacién de una encuesta masiva y una jornada presencial de
presentacion, asi como la devolucion de resultados.

METODOLOGIA PROPUESTA:

- Difusidn y comunicacion:

El ayuntamiento utilizard los medios y canales existentes (RRSS, radio, paneles, etc.)
para informar a la poblacién, con tiempo, del inicio del plan de participacion.

- Encuesta masiva

Se plantea una encuesta con soporte online y fisico con preguntas relativas al
desarrollo del Plan.

El objetivo de la encuesta es analizar e identificar junto ala poblacién problemdticas
y oportunidades derivadas de la ordenacién urbanistica municipal; ademds de
invitar a los participantes, a definir una vision o la vocacién del nucleo urbano que
habitan de acuerdo a las necesidades e intereses de la comunidad local.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Plan de trabajo para la definicion de la encuesta:
+ Disenar encuesta.
« Definir canales de difusion con el Ayuntamiento.

« Difundir encuesta, y dejarla disponible online y en espacios fisicos municipales
a elegir por el ayuntamiento al menos por 20 dias naturales.

* Analizar y sistematizar.
« Incorporacion de los resultados al Plan.
Partes de las que consta la encuesta:

« |dentificacién: La encuesta es anénima, pero se pregunta por la edad,
género y la condicion de habitante: vecino de primera residencia o vecino
veraneante - 2° residencia, residente en Gandia o visitante ocasional. Se
pregunta a su vez el grado de conocimiento y frecuencia con la que visita el
resto de nUcleos urbanos.

« Cuestionario: Se plantean una serie de preguntas en relacién al plan en base
a diferentes temas que componen las dreas de trabajo del mismo.

« Valoracién social del paisaje: Es la parte que mds tiene que ver con el
desarrollo del Estudio del Paisaje, ya que se pregunta directamente a la
poblacién su opinidn sobre los elementos paisajisticos identificados en el
andlisis. Se permite asi determinar el valor paisajistico final de los mismos al
poder incorporar el punto de vista subjetivo en la valoracion. Se plantea por
tanto determinar el valor de los paisajes comprendidos dentro del dmbito y
los elementos valiosos que los significan a fravés de la identificacion y
valoracién de las unidades y recursos paisgjisticos. Con una serie de
fotografias de los recursos de paisaje identificados, se pide indicar a la
persona consultada si lo reconoce y que valor le concede del 1 (muy bajo)
al 5 (muy alto).

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PERFIL DE LOS ENCUESTADOS

El cardcter anénimo de la encuesta no impidid obtener informacion relevante sobre el
perfil de las personas que la rellenaron, en lo relativo a tres cuestiones bdsicas, que guardan
relacién (a su vez), con la perspectiva de género: el sexo, la edad y el lugar de residencia.

De las 21personas que rellenaron la encuesta, el 38,1% son hombres y el 61,9% mujeres.

@® Hombre
@ Mujer

Por edades, la franja mayoritaria de poblacion que harellenado la encuesta son los adultos
de edades comprendidas entre los 40 y 65 anos, un 52,4%; mientras que un 28,6% se
encuentran en la franja entre 16 y 40 anos; y un 19% en la franja de mayores de 65 anos,
que son la franja de poblacion mayoritaria en el municipio.

@ WMenor de 16 afios
® Entre 16y 40
@ Entre 41y 65
® Mayor de 65

Sobre la condicidn de residente, el 95,5% de los encuestados es residente en Benirredra y
un 9,5% es residente en Gandia.

@ 12 Residencia en Benirredra
® 22 Residencia en Benirredra
@ Residente en Gandia

@ Visitante ocasional o laboral, no tiene
residencia en Benirredra ni en Gandia

AUG-ARQUITECTOS, SLP 68
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INTERPRETACION DE RESULTADOS DE LA ENCUESTA

Valor social del paisaje

Entre los paisajes mds apreciados en Benirredrd, se encuentran:
El monte
La Ermita
La hermita
Montafia del pargue del cementerio
La serra
El acceso a la montafia
Todos

Las vistas que hay desde la ermita o el mirador

La vista del término municipal donde se aprecian los monumentos y espacios publicos
Paseo de las Palmeras, ermita y el Molld de la Creu y sus caminos adyacentes

Cova Puntal del Gat / Depdsito de agua

Todo.

Montaria

Montafia, ermita

La cova del gat

Las Esclavas

El casc histéric

El lugar desde donde se obtienen las vistas mds representativas de Benirredrd, se indica:

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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El monte

Deposito o ermita

La hermita santAntoni

Arriba del parque del cementerio

Del Castell,( qui es del poble eu sap)
Depdsito de agua

La ermira

Desde la ermita

Desde el depdsito de agua potable (al lado del Castell de Sant Josep)
Ermita y Mollo

Ermita/ Deposito de agua/ Carrer Convent
Ermita de Sant Antoni.

Depdsito

Montafia, ermita

Ermita sant Antoni

Desde el depdsito del agua

Des de Sant Antoni, cal comprar-lo

Los principales hitos, los mds visibles y los que constituyen los elementos identitarios del
paisaje de Benirredrd:

AUG-ARQUITECTOS, SLP O
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Convento de las Esclavas

lglesia y colegio

Esclavas

colegio

Campanario

Els campanars de |a esglesia i convent

Campanarios

Esclavas, el campanario de la iglesia

Campanario y colegio

Convent de Les Esclaves, Església de Sant Lloreng, Castell de Sant Josep, Cementeri Municipal, Cova del

Puntal del Gat

Colegio, ermita, y Mollo

Ermita , colegio, cueva

Las Esclavas, la iglesia y el campanario.

lglesia

El campanario de la iglesia, el colegio, ka ermita

Colegio esclavas.

Colegio Esclavas

El campanar del poble

Los principales conflictos para un paisaje o escena urbana de calidad en Benirredrd son:

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

ESTUDIO DE PAISAIJE ‘I 71



[[h]** PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
$ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

Zonas de cultivo en el area del cementerio.
Intereses individuales

Es una vergiienza que hayan Camiones industriales( trailers) y trailes contaminando la poblacion
obteuyendo el trafico por zonas prohibidas y en zonas residenciales , haciendo contaminacion en la
poblacion , ruidos etc

Falta de vegetacion
La Scania

Algunos edificios industrials abandonados o mal conservados

El trinquet de Gandia obstaculiza e impacta tanto visual como paisajisticamente
El camino de la ermita y la plaza , a veces, estan sucias
Itinerario peatonal / adecuacion de las zonas de interés
Coches
Calle Ronda (Escania...)

La barreja amb Gandia

VALORACION DE UNIDADES DE PAISAJE
Siendo 1 muy baja calidad y 5§ muy alta calidad

UP 01.1 NUCLEO HISTORICO

8

8 (40 %)

4 (20 %)
3 (15 %) 3 (15 %)
2(10 %)

AUG-ARQUITECTOS, SLP 2
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UP 01.2 MANZANA DENSA

8 (40 %)

6 (30 %)

5 (25 %)

4 O

UP 01.3 VIVIENDA AISLADA

10 (50 %)

75

5.0

25 3 (15 %)
2 (10 %) 2 (10 %)

0,0

7 (35 %)

5 (25 %)

0 (0 %) 0(0 %)

UP 01.5 DOTACIONAL BENIRREDRA

10,0
7.5
5.0

' 5 (25 %)

25 3 (15 %)
0(0 %)

0.0

AUG-ARQUITECTOS, SLP 3
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UP 01.6 DOTACIONAL GANDIA

B 8 (40 %)

3(15 %)
2 (10 %)

5 (25 %) 5 (25 %)

4(20 %)

2 (10 %)

2 (10 %)

UP 03 SIERRA FALCONERA

8
6
4

2

2 (10 %)

0

VALORACION DE RECURSOS PAISAJISTICO

AUG-ARQUITECTOS, SLP 4
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Siendo 1 muy baja calidad y 5 muy alta calidad

La poblacion conode (identifica, localiza...) los principales elementos del paisaje como
sigue:

&
Ae®

e 2
e 2e°
Nicie

= &
; D
oot C,'a‘“\ @6‘{\ Ga{i‘ & ¥

DE TIPO AMBIENTAL
- RPA 01 SIERRA FALCONERA

10,0

75 8 (40 %)

5,0

25

00%) 2(10 %)

0,0

DE TIPO CULTURAL

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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- RPC 01 Iglesia Parroquial de San Lorenzo Martir (BRL)
- RPC 02 Convento de Las Esclavas del Sagrado Corazén (BRL)

- RPC 03 Cova del Puntal del Gat (yacimiento, Habitat concentrado)

15

10

5 (25 %)

DE TIPO VISUAL
- RPV 01 Colada del Camino de Perdicién (VP) o Senda de I'Algar

- RPV 02 Campanario de la iglesia, y calles adyacetes del nicleo histérico (hito,
mirador)

- RPV 03 Monticulo de la Ermita de Sant Josep (BRL) tras el cementerio de
Benirredra (mirador)

- RPV 04 Ermita Sant Antoni (mirador)

10,0

9 (45 %)

75
6{30 %
50 {30 %)

25

0.0

VISUALES DESDE PUNTOS ELEVADOS CERCANOS (MIRADORES): RPV 02, RPV 03 Y RPV 04

10,0

75 8 (40 %)

5,0

25

2 (10 %)

0,0

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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VISUALES DESDE CARRETERAS (RECORRIDOS)

8

7 (35 %)

4 (20 %) 4(20 %)

3 (15 %)

VISUALES DESDE CAMINOS, SENDAS (ITINERARIOS): RPV 01

8

6 (30 %)

4(20 %)

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA — UNIDADES DE PAISAJE

Sefiala segln considere:

1. Preservacion del caracter existente

2. Restauracién del caracter

3. Mejora del caracter a partir de la introduccién de nuevos elementos o la gestion
de los ya existentes

4. Creacion de un nuevo paisaje

5. Combinacidn de las anteriores (sefiala miltiples respuestas)

I 1. Preservacion @ 2. Restauracion B 3. Mejora con nuevos elementos o gestion [l 4. Creacidn de un nue

UP 011 'NL'JCELO UP 01.2 MANZANA UP 01.3 VIVIENDA UP 01.4 MANZANA UP 01.5 BORDE
HISTORICC DENSA AISLADA INDUSTRIAL DOTACIONAL

UP 01.6 CINTURON UP 02.1 CAMPOS UP02.2 UP 03 FORESTAL
DOTACIONAL CULTIVOS PERIURBANG SERRA FALCONERA
GANDIA CITRICOLAS AGRICOLA

AUG-ARQUITECTOS, SLP 8
g www.aug-arquitectos.com ESTUDIO DE PAISAIJE ‘I 7



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA
PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE BENIRREDRA

OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA — RECURSOS PAISAJISTICOS Y OTROS (AMBIENTALES,
CULTURALES...)

Sefiala segln considere:

1. Preservacion del cardcter existente

2. Restauracion del caracter

3. Mejora del caracter a partir de la introduccion de nuevos elementos o la gestion
de los ya existentes

4. Creacion de un nuevo paisaje

5. Combinacion de las anteriores (sefiala multiples respuestas)

I 1. Preservacion M 2. Restauracion B 2. Mejora con nuevos elementos o gestion [l 3. Creacion de un nue

15
10
5
4]

Laderas de la Sierra Riu Serpis Barranco de Beniopa  Barranc de Les Coves Iglesia Parroquial de

Falconera San Lorenzo Martir

Convento de Las Nucleo historico Cova del Puntal del Antiguo Ayuntamiento Camino de Perdicion
Esclavas Gat
Ermita de Sant Antoni Cementeri de Visuales al campanario Visuales desde la Subida al Molld de la
Benirredra Autopista A-T y N-332 Creu
AUG-ARQUITECTOS, SLP -I 79
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COMENTARIOS, SUGERENCIAS:

Me gustaria comunicar que realicé para Benirredra, mi pueblo, como trabajo de fin de curso un proyecto
técnico de ambito medioambiental/forestal en el que planteo la situacién gue se trata en esta encuesta y
realizo una propuesta para la mejora de una de las zonas de la localidad que en |la actualidad se encuentira
degradada. Adjunto en un enlace el documento técnico donde se pueden encontrar los detalles en la

memoria, para cualguier consulta estoy disponible. Un saludo.
https://drive.google.com/file/d/1LxJSbkhsZq4dwXkIGcPscfNIgCt4Q37ZK/

Es una vergiienza que hayan Camiones industriales( trailers) y contaminando la poblacion obteuyendo el
trafico por zonas prohibidas y en zonas residenciales , haciendo contaminacion en la poblacion , ruidos etc
de la empres DIMARTINO

Ara espere que feu cas de esta enquesta que eu fet als veis | que no siga propaganda electoral,que mos
coneguem,gue el poble es menut.

Lala cova del gat deberia estar mas cuidada y aungue haya zonas con buenas vistas, y paisajes
interesantes no hay buenos accesos y/o indicaciones.No vamos a meternos en la autopista o
circunvalacion para disfrutar del paisaje. Estaria bien un buen mirador.

Renovacion de viales, inversion en zonas verdes, en dotaciones publicas, maobiliario urbano, en puertas
passeig de les palmeres, juegos infantiles. Gracias por la iniciativa. Un saludo,

Benirredra necesita mas negocios, empresas e industria. Usar el suelo urbanizable disponible y atraer
inversion y nuevos talentos sino sequira siendo un pueblo dormitorio.

No he voluntariamente las preguntas referentes a Gandia, pues pense que era sélo para el municipio de
Benirredra. Gracias

Instal.lar panels acustics per la millora de la calitat de vida del veins, degut al soroll de 'AP 7'
circumvalacio
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